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I.   ZMĚNA č. 3 – textová část

ÚVOD

identifikace dílčích změn (lokalit)

Změna je označena číslem, které označuje celkové pořadí zpracovávané změny (3.00) a postupnou řadu dílčích změn (3.01, 3.02,...). Označení je pro celý elaborát jednotné.

seznam dílčích změn

Na základě schváleného zadání změny č.3 ÚPNSÚ Kunštát (dále jen změna č.3) byly navrženy tyto dílčí změny:

	i.č. dílčí změny (lokality)
	katastrální území-  - název lokality 
	návrh funkčního využití  - funkční typ:

	3.01
	Kunštát na Moravě - Spáliva 
	plochy bydlení - bydlení v rodinných domech - Br

	3.02
	Kunštát na Moravě - Spáliva 
	plochy bydlení - bydlení v rodinných domech - Br

	3.03
	Kunštát na Moravě - Spáliva 
	bydlení - bydlení v rodinných domech - Br

	3.04
	Sychotín - sever
	plochy bydlení - bydlení v rodinných domech - Br

	3.05
	Kunštát na Moravě - sever
	plochy bydlení - bydlení v rodinných domech - Br

	3.06
	Kunštát na Moravě -  Hlubna
	plochy občanského vybavení – sport a rekreace - OX

	3.07
	Kunštát na Moravě - Spáliva 
	bydlení - bydlení v rodinných domech - Br

	3.08
	Újezd u Kunštátu - východ
	bydlení - bydlení venkovského typu - Bz

	3.09
	Újezd u Kunštátu - sever
	plochy občanského vybavení – sport a rekreace - OX

	3.10
	Kunštát na Moravě – Zahradní - Spáliva
	plochy bydlení - bydlení v rodinných domech - Br

	3.11
	Kunštát na Moravě – ul. Nová (za bytovkami)
	plochy bydlení - bydlení smíšené - BS

	3.12
	Kunštát na Moravě – za Lidokovem
	plochy bydlení - bydlení v rodinných domech - Br

	3.13
	Kunštát na Moravě - jihovýchod
	plochy výroby – zemědělská výroba - VZ


A.  VYMEZENÍ ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ 

Zastavěné území je vymezeno ve schváleného územního plánu sídelního útvaru Kunštát (dále jen ÚPNSÚ Kunštát).

Plochy řešené změnou č.3 se převážně nacházejí mimo zastavěné území.

B.  KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

B.1.  Koncepce rozvoje území obce
Změnou č. 3 se rozšiřují plochy bydlení v Kunštátě, dále v menším rozsahu v Ujezdě a Sychotíně.
Změnou č. 3 jsou navrženy plochy pro občanské vybavení se zaměřením na sport a rekreaci:

·  k tomuto účelu je navržena rekonstrukce a rozšíření bývalého výrobního areálu Hlubna  v Kunštátě

· vybudování sportovního areálu je navrženo  v Újezdě

Změnou č. 3 je navržena plocha pro areál zemědělské výroby jihovýchodně od Kunštátu.

B.2.  Koncepce OCHRANy A ROZVOJe HODNOT ÚZEMÍ
B.2.1.  Ochrana kulturního dědictví, architektonických a urbanistických hodnot

· respektovat památkově chráněné objekty zapsané v Ústředním seznamu nemovitých kulturních památek:

· respektovat kulturní, urbanistické a architektonické hodnoty místního významu, přispívající ke kulturnímu dědictví a identitě města, které nepožívají zákonné ochrany památkové péče

· dílčí změna 3.01 -- plochy bydlení - severní část lokality se nachází ve výškově a pohledově exponované poloze nad Kunštátem, navazuje na krajinnou zónu a stavby se budou významně projevovat v horizontu města - urbanistická a hmotová struktura zástavby bude navržena tak, aby nenarušovala obraz sídla a krajiny a tvořila přechodový článek do krajiny

· dílčí změna 3.06 -- plochy občanského vybavení -  lokalita se nachází v exponované poloze v bezprostřední vazbě na krajinnou zónu a stavby se budou významně projevovat v horizontu města zvláště při pohledech ze zámku - urbanistická a hmotová struktura zástavby bude navržena tak, aby nenarušovala obraz sídla a krajiny a tvořila přechodový článek do krajiny

· řešené území je možno klasifikovat jako území s archeologickými nálezy – při zemních pracích postupovat v souladu s platnou legislativou

B.2.2.  Ochrana přírodních hodnot území

· respektovat přírodní hodnoty s legislativní ochranou:
· lokalita je součástí území nacházejícího se v Přírodním parku Halasovo Kunštátsko – respektovat podmínky ochrany 
B.2.3.  Ochrana zdravých životních podmínek 

· Respektovat podmínky stanovené pro dílčí změny na ochranu veřejného zdraví a zdravých životních podmínek:
Pro plochy, které mohou mít negativní vliv: 

1. splnění povinností stanovených právními předpisy v oblasti ochrany veřejného zdraví na úseku hluku případně vibrací

2. před vydáním územního rozhodnutí musí být deklarován soulad záměru s požadavky stanovenými právními předpisy na úseku ochrany  před hlukem příp. vibracemi

Pro plochy, které mohou být negativně ovlivňovány: 

V území zatížené nadměrným  hlukem  nebudou umisťovány akusticky chráněné prostory   definované platným právním předpisem  na úseku ochrany veřejného zdraví (chráněný venkovní prostor  a chráněný venkovní prostor staveb ). 

	· dílčí změna 3.04 -- plochy bydlení – bydlení v rodinných domech  - plocha je navržena ve vazbě na  silnici III. třídy (III/01851) v Sychotíně:

· negativní vlivy z dopravy  - v plochách negativních vlivů mohou být situovány stavby pro bydlení, dále stavby pro občanské vybavení typu staveb pro účely školní a předškolní výchovy a pro zdravotní a sociální účely a funkčně obdobné stavby a plochy vyžadující ochranu před hlukem (chráněný venkovní prostor) v případě splnění hygienických limitů z hlediska hluku


	· dílčí změna 3.06 -- plochy občanského vybavení – sport a rekreace  - plocha je navržena ve vazbě na plochy výroby v Kunštátě:

· negativní vlivy ze stávajícího areálu výroby  - v plochách negativních vlivů mohou být situovány stavby pro bydlení, dále stavby pro občanské vybavení typu staveb pro účely školní a předškolní výchovy a pro zdravotní a sociální účely a funkčně obdobné stavby a plochy vyžadující ochranu před hlukem (chráněný venkovní prostor) v případě splnění hygienických limitů z hlediska hluku



	· dílčí změna 3.11 -- plochy bydlení – bydlení smíšené  - plocha je navržena ve vazbě na  plochy výroby v býv. ZD v Kunštátě:

· negativní vlivy ze stávajícího areálu výroby  - v plochách negativních vlivů mohou být situovány stavby pro bydlení, dále stavby pro občanské vybavení typu staveb pro účely školní a předškolní výchovy a pro zdravotní a sociální účely a funkčně obdobné stavby a plochy vyžadující ochranu před hlukem (chráněný venkovní prostor) v případě splnění hygienických limitů z hlediska hluku


	· dílčí změna 3.12 -- plochy bydlení – bydlení v rodinných domech  - plocha je navržena ve vazbě na  plochy výroby v Kunštátě:

· negativní vlivy ze stávajícího areálu výroby  - v plochách negativních vlivů mohou být situovány stavby pro bydlení, dále stavby pro občanské vybavení typu staveb pro účely školní a předškolní výchovy a pro zdravotní a sociální účely a funkčně obdobné stavby a plochy vyžadující ochranu před hlukem (chráněný venkovní prostor) v případě splnění hygienických limitů z hlediska hluku


	· dílčí změna 3.09 -- plochy občanského vybavení – sportu a rekreace  - plocha je navržena ve vazbě na stávající plochy bydlení a ve vazbě na stávající areál zemědělské výroby v Újezdu:

· negativní vlivy navrženého areálu občanského vybavení (sport a rekreace) na okolní zástavbu – negativní vlivy nesmí zasahovat do zastavěného a zastavitelného území - do chráněného venkovního prostoru (stavby pro bydlení, dále stavby pro občanské vybavení typu staveb pro účely školní a předškolní výchovy a pro zdravotní a sociální účely a funkčně obdobné stavby (sport a rekreaci) 

· negativní vlivy ze stávajícího areálu zemědělské výroby  - v plochách negativních vlivů mohou být situovány stavby pro bydlení, dále stavby pro občanské vybavení typu staveb pro účely školní a předškolní výchovy a pro zdravotní a sociální účely a funkčně obdobné stavby a plochy vyžadující ochranu před hlukem (chráněný venkovní prostor) v případě splnění hygienických limitů z hlediska hluku


· dílčí změna 3.13 -- plochy výroby – zemědělská výroba – negativní vlivy areálu zemědělské výroby nesmí zasahovat do  chráněného venkovního prostoru (stavby pro bydlení, dále stavby pro občanské vybavení typu staveb pro účely školní a předškolní výchovy a pro zdravotní a sociální účely a funkčně obdobné stavby (sport a rekreaci) 

C.  URBANISTICKÁ KONCEPCE, VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH, PLOCH PŘESTAVBY A SYSTÉMU SÍDELNÍ ZELENĚ

C.1.  NÁVRH URBANISTICKÉ KONCEPCE
Základní urbanistická koncepce je změnou č. 3 doplněna o tyto zásady:

· plochy bydlení – plochy budou dále rozvíjeny:

·  ve vazbě na stávající plochy na severovýchodním okraji města Kunštátu (dílčí změna 3.01, 3.02, 3.03, 3.07, 3.10)

· jižně od náměstí v Kunštátě podél ulice Nové (dílčí změna 3.11)
· severně od Sychotína (dílčí změna 3.04)

· na východním okraji Újezdu (dílčí změna 3.08)
· plochy občanského vybavení - sportu a rekreace – plochy rozvíjet:

· na jižním okraji města Kunštátu, kde vytvoří předěl mezi výrobní zónou a krajinou (dílčí změna 3.06)
· na severním okraji sídla Újezdu ((dílčí změna 3.09)

· plochy výroby – zemědělská výroba – plochy řešit::
· jihovýchodně od Kunštátu ((dílčí změna 3.13)

C.2.  VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH

	3.01
	Kunštát na Moravě 
	plochy bydlení (Br) - návrh – převedení ploch zemědělské půdy (trvalé travní porosty, sady, zahrady) do ploch bydlení v lokalitě Spáliva


Dopravní infrastruktura: 
· napojení na dopravní infrastrukturu řešit z místních komunikací lemujících jižní (ul. Zahradní) a severní (ul.Sokolská) okraj lokality
· řešit komunikační propojení ulice Zahradní a Sokolské a propojení na navazující plochy bydlení (dílčí změny 3.02, 3.10)
Technická infrastruktura: 

· napojení na technickou infrastrukturu řešit prodloužením stávajících sítí
· respektovat podmínky OP nadzemní vedení vn, příp. řešit přeložku

· respektovat podmínky OP vodního zdroje

Ochrana před přívalovými vodami:

· ochranu před přívalovými vodami.řešit podrobnější dokumentací v navazujících řízeních

Podmínky prostorového uspořádání,  ochrana krajinného rázu, ochrana hodnot území
· respektovat podmínky stanovené v kap. B.2.  Koncepce ochrany a rozvoje hodnot území

· respektovat prostorové regulace na ochranu krajinného rázu:

výšková regulace zástavby – 1 NP, 2NP v případě rovné střechy s  ustupujícím druhým podlažím
intenzita využití pozemků – 800 – 1200m2 / 1parcelu RD

· v  území řešeném dílčí změnou se nacházejí vzrostlé stromy nebo souvislé pásy krajinné zeleně – respektovat liniovou zeleň podél severního okraje lokality a v její střední části
Ochrana PUPFL :

· část lokality se nachází ve vzdálenosti 50m od okraje lesa – pro umisťování staveb respektovat vzdálenost 50ti metrů od hranice PUPFL

	3.02
	Kunštát na Moravě 
	plochy bydlení (Br) – návrh – převedení ploch zemědělské půdy (trvalé travní porosty)  do ploch bydlení v lokalitě Spáliva


Dopravní infrastruktura: 
· napojení na dopravní infrastrukturu řešit z ul. Nové a Sokolské 
Technická infrastruktura: 

· napojení na technickou infrastrukturu řešit vybudováním technické infrastruktury
Ochrana před přívalovými vodami:

· ochranu před přívalovými vodami.řešit v navazujících řízeních

Podmínky prostorového uspořádání -  ochrana krajinného rázu, ochrana hodnot území

· respektovat podmínky stanovené v kap. B.2.  Koncepce ochrany a rozvoje hodnot území

· lokalita se nachází na výškově a pohledově exponovaném místě v krajině – respektovat prostorové regulace na ochranu krajinného rázu:

výšková regulace zástavby – 1 NP, 2NP v případě rovné střechy s  ustupujícím druhým podlažím
intenzita využití pozemků – cca 2000m2 / 1parcelu RD

Ochrana PUPFL :

· část lokality se nachází ve vzdálenosti 50m od okraje lesa – pro umisťování staveb respektovat vzdálenost 50ti metrů od hranice PUPFL

	3.03
	Kunštát na Moravě 
	plochy bydlení (Br) - návrh – převedení ploch zemědělské půdy (sady zahrady, trvalé travní porosty) do ploch bydlení v lokalitě Spáliva


Dopravní infrastruktura: 
· napojení na dopravní infrastrukturu řešit:

· z ulice Zahradní  - komunikace navržená v 
Technická infrastruktura: 

· napojení na technickou infrastrukturu řešit vybudováním technické infrastruktury
· je navržena přeložka STL plynovodu
Ochrana před přívalovými vodami:

· ochranu před přívalovými vodami.řešit v navazujících řízeních

Podmínky prostorového uspořádání -  ochrana krajinného rázu, ochrana hodnot území

· respektovat podmínky stanovené v kap. B.2.  Koncepce ochrany a rozvoje hodnot území

· lokalita se nachází na pohledově exponovaném místě při přechodu zástavby do krajiny – respektovat prostorové regulace na ochranu krajinného rázu:

výšková regulace zástavby – 1 NP s možností podkroví
	3.04
	Sychotín
	plochy bydlení (Br) – návrh – převedení ploch zemědělské půdy (sady zahrady, trvalé travní porosty) do ploch bydlení v lokalitě Sychotín – sever


Dopravní infrastruktura: 
· napojení na dopravní infrastrukturu řešit:

· ze stávající komunikace – silnice III/01851 Sychotín – Makov – Rozseč nad Kunštátem.

· respektovat podmínky silničního ochranného pásma – silnice III. třídy

Technická infrastruktura: 

· napojení na technickou infrastrukturu řešit vybudováním technické infrastruktury
Ochrana před přívalovými vodami a záplavou:

· ochranu před přívalovými vodami.řešit v navazujících řízeních

· riziko záplavy z vodního toku Petrůvka zohlednit v navazujících řízeních
Podmínky prostorového uspořádání -  ochrana krajinného rázu, ochrana hodnot území

· respektovat podmínky stanovené v kap. B.2.  Koncepce ochrany a rozvoje hodnot území

· lokalita se nachází na výškově a pohledově exponovaném místě v krajině – respektovat prostorové regulace na ochranu krajinného rázu:

výšková regulace zástavby – 1 NP s možností podkroví

Ochrana PUPFL :

· část lokality se nachází ve vzdálenosti 50m od okraje lesa – pro umisťování staveb respektovat vzdálenost 35ti metrů od hranice PUPFL

· pro využívání území ve vzdálenosti do 50 ti metrů od hranice PUPFL platí zvláštní režim a  je nutný souhlas orgánu státní správy lesů ve smyslu zák. ust. § 14 odst. 2 lesního zákona

· v sousedství PUPFL ponechat volný pruh o minimální šířce 4 metrů za účelem možného přístupu pro obhospodařování lesních pozemků
· k závaznému stanovisku je nutný souhlas vlastníka sousedního PUPFL

Poddolovaná území:

· lokalita se nachází v poddolovaném území – podmínky výstavby v tomto území řešit v navazujících řízeních

	3.05
	Kunštát na Moravě 
	plochy bydlení (Br) - návrh – převedení ploch zemědělské půdy (trvalé travní porosty) do ploch bydlení v lokalitě Kunštát - sever


Dopravní infrastruktura: 
· napojení na dopravní infrastrukturu řešit:

· ze stávající účelové komunikace

Technická infrastruktura: 

· napojení na technickou infrastrukturu řešit vybudováním technické infrastruktury
· respektovat podmínky OP nadzemní vedení vn, příp. řešit přeložku
· plocha bydlení se nachází v ochranném pásmu vodního zdroje, a to v OP 2. stupně vnitřním. Budováním staveb pro bydlení v této lokalitě by mohlo dojít k ovlivnění stávajícího zdroje pitné vody využívaného  pro zásobování obyvatel města. Výstavba je podmíněna vypracováním hydrogeologického posudku, který stanoví, zda bude možné stavby pro bydlení v ochranném pásmu vodního zdroje zrealizovat a případně za jakých podmínek 

Ochrana před přívalovými vodami:

· ochranu před přívalovými vodami.řešit v navazujících řízeních

Podmínky prostorového uspořádání -  ochrana krajinného rázu, ochrana hodnot území

· respektovat podmínky stanovené v kap. B.2.  Koncepce ochrany a rozvoje hodnot území

· lokalita se nachází na výškově a pohledově exponovaném místě v krajině – respektovat prostorové regulace na ochranu krajinného rázu:

výšková regulace zástavby – 1 NP s možností podkroví

Ochrana PUPFL :

· část lokality se nachází ve vzdálenosti 50m od okraje lesa – pro umisťování staveb respektovat vzdálenost 30ti metrů od hranice PUPFL

· pro využívání území ve vzdálenosti do 50 ti metrů od hranice PUPFL platí zvláštní režim a  je nutný souhlas orgánu státní správy lesů ve smyslu zák. ust. § 14 odst. 2 lesního zákona

Ochrana nerostných surovin, poddolovaná území:

· lokalita zasahuje do Přírodní ložisko nerostných surovin – schváleného – podmínky výstavby v tomto území řešit v navazujících řízeních
· lokalita se nachází v poddolovaném území – podmínky výstavby v tomto území řešit v navazujících řízeních

	3.06
	Kunštát na Moravě 
	plochy občanského vybavení – sport a rekreace (OX) – návrh

· převedení stávajících ploch výroby v lokalitě u Hlubny do ploch občanského vybavení – sportu a rekreace
· převedení navržených ploch výroby a stávajících ploch zemědělské půdy v lokalitě u Hlubny do ploch občanského vybavení - sportu a rekreace 

·  definování regulativů funkčního využití pro plochy občanského vybavení – sportu a rekreace - OX


Dopravní infrastruktura: 
· napojení na dopravní infrastrukturu řešit:

· ze stávající místní komunikace zaústěné do silnice II/376
Technická infrastruktura: 

· napojení na technickou infrastrukturu řešit vybudováním technické infrastruktury
· Respektovat podmínky OP technické infrastruktury, v případě potřeby řešit přeložky. Do lokality zasahuje:

· nadzemní vedení vn

· STL plynovod

· vodovodní řad

Podmínky prostorového uspořádání -  ochrana krajinného rázu, ochrana hodnot území

· respektovat podmínky stanovené v kap. B.2.  Koncepce ochrany a rozvoje hodnot území

· lokalita je situovaná jižně od města ve vazbě na krajinu. Respektovat prostorové regulace na ochranu krajinného rázu:

výšková regulace zástavby
· max. 3 NP
· u halových objektů preferovat horizontální hmoty, výška římsy max. 6m
Ochrana PUPFL :

· část lokality se nachází ve vzdálenosti 50m od okraje lesa – pro umisťování staveb respektovat vzdálenost 30ti metrů od hranice PUPFL

· pro využívání území ve vzdálenosti do 50 ti metrů od hranice PUPFL platí zvláštní režim a  je nutný souhlas orgánu státní správy lesů ve smyslu zák. ust. § 14 odst. 2 lesního zákona

· v sousedství PUPFL ponechat volný pruh o minimální šířce 4 metrů za účelem možného přístupu pro obhospodařování lesních pozemků

Ochrana nerostných surovin, poddolovaná území:

· do části lokality zasahuje Chráněné ložiskové území Kunštát –Zbraslavec, respektovat:

· Stavbu v chráněném ložiskovém území je možné realizovat ve smyslu ustanovení § 18 a 19 zákona  č. 44/1988 Sb., o ochraně a využití nerostného bohatství (horní zákon) ve znění pozdějších předpisů. Povolení stavby  v chráněném  ložiskovém  území, která nesouvisí  s dobýváním  výhradního ložiska, může vydat podle  ustanovení  § 19 horního zákona stavební úřad  pouze se souhlasem  krajského úřadu, vydaným  po projednání s obvodním báňským úřadem.  

· část lokality se nachází v poddolovaném území – podmínky výstavby v tomto území řešit v navazujících řízeních
	3.07
	Kunštát na Moravě 
	plochy bydlení (Br) - návrh – převedení ploch zemědělské půdy do ploch bydlení v lokalitě Spáliva


Dopravní infrastruktura: 
· napojení na dopravní infrastrukturu řešit:

· ze stávajících místních komunikací trasovaných podél jižního a severozápadního okraje lokality, napojení jednotlivých pozemků řešit podrobnější dokumentací
· z jižní strany umožnit vybudování obslužné komunikace (veřejného prostranství ) o šířce min. 8m

Technická infrastruktura: 

· napojení na technickou infrastrukturu řešit vybudováním technické infrastruktury
· respektovat podmínky OP nadzemní vedení vn, příp. řešit přeložku

Ochrana před přívalovými vodami a záplavou:

· ochranu před přívalovými vodami.řešit v navazujících řízeních

Podmínky prostorového uspořádání -  ochrana krajinného rázu, ochrana hodnot území

· respektovat podmínky stanovené v kap. B.2.  Koncepce ochrany a rozvoje hodnot území

· lokalita se nachází na výškově a pohledově exponovaném místě v krajině – respektovat prostorové regulace na ochranu krajinného rázu:

výšková regulace zástavby – 1 NP s možností podkroví

Ochrana PUPFL:
· část lokality se nachází ve vzdálenosti 50m od okraje lesa – pro umisťování staveb respektovat vzdálenost 30ti metrů od hranice PUPFL

· pro využívání území ve vzdálenosti do 50 ti metrů od hranice PUPFL platí zvláštní režim a  je nutný souhlas orgánu státní správy lesů ve smyslu zák. ust. § 14 odst. 2 lesního zákona

	3.08


	Újezd u Kunštátu 
	plochy bydlení (Bz) – návrh – převedení ploch zemědělské půdy (sady, zahrady, orná půda) do ploch bydlení venkovského typu v lokalitě Újezd – východ


Dopravní infrastruktura: 
· napojení na dopravní infrastrukturu řešit:

· ze stávající místní komunikace trasované podél severního okraje lokality

· ze severní strany lokality umožnit rozšíření a prodloužení místní komunikace (veřejného prostranství ) o šířce min. 8m

Technická infrastruktura: 

· napojení na technickou infrastrukturu řešit vybudováním technické infrastruktury
Ochrana před přívalovými vodami a záplavou:

· ochranu před přívalovými vodami.řešit v navazujících řízeních

Ochrana zdravých životních podmínek:

· jižní část lokality je v PHO ČOV navržené v ÚPNSÚ Kunštát, stavby pro bydlení situovat vně vymezeného pásma

Podmínky prostorového uspořádání -  ochrana krajinného rázu, ochrana hodnot území

· respektovat podmínky stanovené v kap. B.2.  Koncepce ochrany a rozvoje hodnot území

· Lokalita je situovaná na východním okraji sídla ve vazbě na krajinu – respektovat prostorové regulace na ochranu krajinného rázu:

výšková regulace zástavby – 1 NP s možností podkroví

	3.09
	Újezd u Kunštátu 
	plochy občanského vybavení (OX) – sport a rekreace – návrh

· převedení ploch zemědělské půdy (orná půda) v lokalitě „Újezd – sever“ do ploch sportu a rekreace 

· definování regulativů funkčního využití


Dopravní infrastruktura: 
· napojení na dopravní infrastrukturu řešit:

· ze stávající místní komunikace a účelové komunikace

· z jižní strany lokality umožnit rozšíření a prodloužení místní komunikace (veřejného prostranství ) na šířku min. 8m

Technická infrastruktura: 

· napojení na technickou infrastrukturu řešit vybudováním technické infrastruktury
Ochrana před přívalovými vodami a záplavou:

· ochranu před přívalovými vodami.řešit v navazujících řízeních

Podmínky prostorového uspořádání -  ochrana krajinného rázu, ochrana hodnot území

· respektovat podmínky stanovené v kap. B.2.  Koncepce ochrany a rozvoje hodnot území

· Lokalita je situovaná na severním okraji sídla ve vazbě na krajinu – respektovat prostorové regulace na ochranu krajinného rázu:

výšková regulace zástavby – 1 NP s možností podkroví

Ochrana zdravých životních podmínek:
· lokalita se nachází v blízkosti ploch bydlení a areálu zemědělského družstva - respektovat podmínky pro zabezpečení ochrany životního prostředí viz. kap. B.2.3.  Ochrana kvalitního životního prostředí 

· zásady pro využívání území, viz. kap. B.2.3.  Ochrana kvalitního životního prostředí 

	3.10
	Kunštát na Moravě 
	plochy bydlení - návrh – převedení rezervních ploch bydlení (ploch zemědělské půdy - trvalé travní porosty, sady, zahrady) do ploch bydlení v lokalitě Zahradní - Spáliva


Dopravní infrastruktura: 
· napojení na dopravní infrastrukturu řešit:

· z jihu z ul. Zahradní  - z obslužné komunikace, navržené v ÚPNSÚ Kunštát
· řešit vazby na navazující území tak, aby byla lokalita obsloužena nejméně ze 2 nápojných bodů - řešit propojení na navazující plochy bydlení (dílčí změna 3.01)

Technická infrastruktura: 

· napojení na technickou infrastrukturu řešit vybudováním technické infrastruktury
· respektovat podmínky OP nadzemní vedení vn, v případě potřeby řešit přeložky

Ochrana před přívalovými vodami a záplavou:

· ochranu před přívalovými vodami.řešit v navazujících řízeních

Podmínky prostorového uspořádání -  ochrana krajinného rázu, ochrana hodnot území

· lokalita je situovaná v exponované poloze  – respektovat prostorové regulace na ochranu krajinného rázu
výšková regulace zástavby – 1 NP, 2NP v případě rovné střechy s  ustupujícím druhým podlažím
intenzita využití pozemků –  100 800 – 1200m2 / 1parcelu RD

Ochrana přírody

· lokalita je součástí území nacházejícího se v Přírodním parku Halasovo Kunštátsko – respektovat podmínky ochrany 

Ochrana PUPFL :

· část lokality se nachází ve vzdálenosti 50m od okraje lesa – pro umisťování staveb respektovat vzdálenost 50ti metrů od hranice PUPFL

· v sousedství PUPFL ponechat volný pruh o minimální šířce 4 metrů za účelem možného přístupu pro obhospodařování lesních pozemků

	3.11
	Kunštát na Moravě 
	plochy bydlení – návrh – převedení rezervních ploch bydlení (ploch zemědělské půdy – orná půda)) do ploch bydlení v lokalitě ul. Nová (za bytovkami)


Dopravní infrastruktura: 
· napojení na dopravní infrastrukturu řešit:

· ze stávající místní komunikace – z ulice Nové

· řešit dopravní obsluhu navazujícího území severně od lokality (ploch sportu,......) včetně pěších propojení
Technická infrastruktura: 

· napojení na technickou infrastrukturu řešit vybudováním technické infrastruktury
· respektovat podmínky OP nadzemní vedení vn, v případě potřeby řešit přeložky

· respektovat podmínky OP stl plynovodu, vodovodního řadu
Podmínky prostorového uspořádání -  ochrana krajinného rázu, ochrana hodnot území

· lokalita je situovaná v exponované poloze v blízkosti zámku  – respektovat prostorové regulace na ochranu krajinného rázu a ochranu dálkových pohledů na zámek
výšková regulace zástavby – max. 2 NP s možností obyt. podkroví,  3NP v případě rovné střechy s  ustupujícím druhým podlažím
Ochrana zdravých životních podmínek:

· lokalita se nachází ve vazbě na plochu výroby - ochranné pásmo plochy výroby je v ÚPNSÚ Kunštát vymezené po hranici areálu s tím, že případné negativní vlivy areálu nesmí tuto hranici překročit
Ochrana přírody

· lokalita je součástí území nacházejícího se v Přírodním parku Halasovo Kunštátsko – respektovat podmínky ochrany 
	3.12
	Kunštát na Moravě
	plochy bydlení - návrh – převedení rezervních ploch bydlení (ploch zemědělské půdy) do ploch bydlení v lokalitě za Lidokovem


Dopravní infrastruktura: 
· napojení na dopravní infrastrukturu řešit:

· řešit z ulice za Lidokovem
· respektovat podmínky ochranného pásma radioreléového paprsku

Technická infrastruktura: 

· napojení na technickou infrastrukturu řešit vybudováním technické infrastruktury
· respektovat podmínky ochranného pásma radioreléového paprsku
Podmínky prostorového uspořádání -  ochrana krajinného rázu, ochrana hodnot území

výšková regulace zástavby – max. 2 NP 
Ochrana přírody

· lokalita je součástí území nacházejícího se v Přírodním parku Halasovo Kunštátsko – respektovat podmínky ochrany 

	3.13
	Kunštát na Moravě
	plochy výroby – zemědělská výroba - návrh – převedení ploch zemědělské půdy do ploch výroby v lokalitě Kunštát - jihovýchod


Dopravní infrastruktura: 
· z navržené účelové komunikace ústící do ulice V Lávkách a Pod Hlubnou
· respektovat koridor pro výhledovou trasu silnice I. třídy  č. 19 Plzeň -Tábor- Pelhřimov-Havlíčkův Brod - Žďár  nad Sázavou - Sebranice.

Technická infrastruktura: 

· napojení na technickou infrastrukturu řešit lokálně podrobnější dokumentací dle konkrétního záměru
Podmínky prostorového uspořádání, ochrana krajinného rázu, ochrana hodnot území

· lokalita se nachází v krajině – respektovat prostorové regulace na ochranu krajinného rázu:

výšková regulace zástavby –í
· 1 NP s možností podkroví 
· u halových objektů preferovat horizontální hmoty, výška římsy max. 6m

Ochrana zdravých životních podmínek:

· jedná se o areál zemědělské výroby – respektovat podmínky pro zabezpečení ochrany životního prostředí viz. kap. B.2.3.  Ochrana kvalitního životního prostředí 

Poddolovaná území:

· lokalita se nachází v poddolovaném území – podmínky výstavby v tomto území řešit v navazujících řízeních

D.  KONCEPCE VEŘEJNÉ INFRASTRUKTURY, VČETNĚ PODMÍNEK PRO JEJÍ UMISŤOVÁNÍ

D.1.  Koncepce DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURy
Územní rozsah:

Návrh řešení dopravy změny č.3 je dokumentován ve výkresech č.5 Dopravní řešení, zásobování plynem a el. energií, , ve výkrese č.2 Urbanistické řešení .
Koncepce dopravní infrastruktury:

· dopravní obsluha jednotlivých lokalit (dílčích změn) navržených změnou č.3  viz. kap. C.2. Vymezení zastavitelných ploch
· respektovat výhledovou trasu silnice I. třídy  č. 19 Plzeň -Tábor- Pelhřimov-Havlíčkův Brod - Žďár  nad Sázavou - Sebranice dle vyhledávací studie „Přeložka silnice I/19 Kunštát – obchvat, zhotovené projektovou kanceláří HBH Projekt Brno v prosinci roku 2005
místní komunikace
Změnou č. 3 se navrhuje:

· obslužná komunikace (v návaznosti na ul. Zahradní) na severovýchodním okraji Kunštátu pro obsluhu plochy bydlení  - dílčí  změnu 3.03
· obslužná komunikace (prodloužení ul. Sokolské) v lokalitě Spáliva na severovýchodním okraji Kunštátu pro obsluhu ploch bydlení  - dílčí  změnu 3.01, 3.02
· obslužná komunikaci (v návaznosti na ul. Hliníky) na severním okraji Kunštátu pro obsluhu plochy bydlen - dílčí  změnu 3.05
Změnou č. 3 se ruší:

· dílčí změnou 3.10 (plochy bydlení) se ruší komunikace navržená v ÚPNSÚ Kunštát pro obsluhu rezervní lokality bydlení v lokalitě Spáliva  na severovýchodním okraji Kunštátu – obsluhu těchto ploch bydlení převedených do návrhu řešit v navazujících řízeních

· dílčí změnou 3.11 (plochy bydlení) se ruší komunikace navržená v ÚPNSÚ Kunštát pro obsluhu ploch sportu vymezených severně od ulice Nové V Kunštátě – obsluhu těchto ploch řešit v navazujících řízeních

účelové komunikace

Změnou č. 3 se navrhuje:

· účelová komunikace pro obsluhu plochy zemědělské výroby navržené jihovýchodně od Kunštátu - dílčí změna 3.13, zaústěná do stávajících účelových komunikací navazujících na ul. V Lávkách a Pod Hlubnou
Změnou č. 3 se ruší:

· dílčí změna 3.06 (plochy občanského vybavení) ruší stávající účelovou komunikaci v lokalitě u Hlubny na jihovýchodním okraji Kunštátu – obsluhu navazujících ploch krajiny řešit v navazujících řízeních

D.2.  Koncepce TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY
Územní rozsah:

Návrh řešení technického vybavení je dokumentován ve výřezu výkresu č.3 Zásobování vodou, č.4 Odkanalizování, č.5 Zásobování plynem č.6 Zásobování elektrickou energií, Dopravní řešení.

· U navržených ploch pro bydlení (3.01-3.05; 3.07-3.08; 3.10 -3.12) a u navržené plochy pro občanské vybavení – sportovní a rekreační zařízení (3.06) zajistit způsob zásobování obyvatel pitnou vodou a způsob řádného odkanalizování a čištění splaškových odpadních vod

· . Napojení dílčích změn (lokalit) na technickou infrastrukturu viz. kap. C.2. VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH.

Ochranná pásma:

Beze změny.

D.2.1.  Vodní hospodářství

D.2.1.1.  Zásobování vodou

Koncepce zásobování vodou města zůstává nezměněna. Jsou pouze doplněny trasy vodovodních řadů pro rozvojové lokality.

Nutno respektovat podmínky ochranných pásem stávajících vodohospodářských zařízení procházející přes rozvojové plochy.

D.2.1.2.  Odkanalizování

Koncepce odkanalizování města a likvidace odpadních vod zůstává nezměněna. 
Jsou pouze doplněny trasy kanalizačních sběračů jednotné či oddílné kanalizace pro rozvojové lokality, napojené na již zrealizovanou ČOV, respektovat:. 

·  Jednotlivé lokality řešené změnou č.3 budou napojeny na kanalizaci, která půjde do centrální ČOV.  

Nutno respektovat podmínky ochranných pásem stávajících vodohospodářských zařízení procházející přes rozvojové plochy.

D.2.2.  Energetika, spoje

D.2.2.1.  Zásobování elektrickou energií

Koncepce zásobování města el. energií zůstává nezměněna. 

Nutno respektovat podmínky ochranných pásem stávajících energetických zařízení, nebo řešit jejich přeložení.
D.2.2.2.  Zásobování plynem

Koncepce zásobování města plynem zůstává nezměněna. Jsou pouze doplněny trasy STL plynovodů pro rozvojové lokality. U lokalita 3.03 je navržena přeložka STL plynovodu.
Nutno respektovat podmínky ochranných pásem stávajících energetických zařízení.

D.2.2.3.  Spoje a zařízení spojů

Změna č. 3 respektuje stávající trasy sdělovacích kabelů.

Nová zařízení spojů nejsou navrhována.

Nutno respektovat podmínky ochranného pásma.

D.3.  Nakládání s odpady
Stávající systém nakládání s odpady včetně nebezpečného odpadu bude rozšířen i na plochy navržené změnou č.3.
D.4.  Koncepce občanské INFRASTRUKTURY

· Záměr realizace občanského vybavení v jižní části města (dílčí změna č. 3.10) podpoří žádoucí zvýraznění a posílení funkce budoucího centra města definované ve schváleném ÚPNSÚ Kunštát.

E.  KONCEPCE USPOŘÁDÁNÍ KRAJINY, VYMEZENÍ PLOCH A STANOVENÍ PODMÍNEK PRO ZMĚNY V JEJICH VYUŽITÍ, ÚZEMNÍ SYSTÉM EKOLOGICKÉ STABILITY, prostupnost krajiny, protierozní opatření, ochranA před povodněmi, rekreacE, dobývání nerostů 

E.1.  územní SYSTÉM EKOLOGICKÉ STABILITY
Základní koncepce ÚSES v řešeném území zůstává zachována. Změna č.3 nezasahuje do místního územního systému ekologické stability .

E.2.  Prostupnost krajiny
· Veřejně přístupové účelové  komunikace, stezky a pěšiny  mimo zastavěné  území není dovoleno zřizovat nebo rušit  bez souhlasu  příslušného  orgánu ochrany  přírody (§ 63 odst. 1 zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny ve znění pozdějších předpisů - dále jen zákona). Dle § 76 odst. 2 písm.  d) zákona vydávají souhlas  ke zřizování  nebo rušení cest   pověřené obecní úřady. 

· Respektovat a zachovat přístupové lesní cesty za účelem možného přístupu při obhospodařování lesních pozemků.

f.  Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití, stanovení podmínek prostorového uspořádání, včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu 

f.1.  Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití
Řešením změny č.3 jsou dotčeny tyto funkční plochy (plochy s rozdílným způsobem využití)

F.1.1.   Plochy bydlení  - Bydlení v rodinných domech - Br, Bydlení venkovského typu - Bz
(dle změny č.1 ÚPNSÚ Kunštát)
CHARAKTERISTIKA  :

Plochy pro bydlení (obytné území) zahrnují zařízení a činnosti související bezprostředně s bydlením trvalým i rekreačním, včetně základního občanského vybavení, zeleně zahrad a sadů v zastavitelném území a přidružených hospodářských staveb.

funkční typy:

Br -
Bydlení v rodinných domech (čisté bydlení) 

· dílčí změna 3.01, 3.02, 3.03, 3.07, 3.10, 3.12
Bz -
Bydlení venkovského typu v rodinných domech nebo zemědělských usedlostech 

· dílčí změna 3.08

funkční regulace:

· přípustné činnosti - bydlení, rekreační bydlení, vestavěné základní občanské vybavení, nekapacitní obchodní, ubytovací a stravovací zařízení, menší rekreační a sportovní plochy, zeleň

· podmínečně přípustné - jsou zařízení místní správy, využití pro sociální účely, nutná technická a dopravní zařízení, podmínečně přípustné jsou nerušící menší zařízení služeb

· v zónách funkčního typu Bz je podmíněně přípustná zemědělská malovýroba – samozásobitelské hospodářství, nebo zařízení služeb a drobné výroby, provozy nesmí negativně ovlivňovat obytnou pohodu okolních pozemků bydlení

· nepřípustné - jsou zařízení zhoršující kvalitu životního prostředí (závadná výroba, kapacitní sklady a dopravní zařízení - čerpací stanice PH apod.), včetně činností a zařízení chovatelských a pěstitelských, které jednotlivě, nebo v souhrnu překračují stupeň zátěže pro zónu bydlení

· nepřípustné jsou samostatně stojící garáže, pokud nejsou součástí pohledově uzavřeného dvora

F.1.2.   Plochy bydlení  - bydlení smíšené - BS

(dle změny č.2 ÚPNSÚ Kunštát)

funkční typy:

BS -
Bydlení smíšené 

· dílčí změna 3.11
funkční regulace:

Přípustné : 

· bydlení, základní občanské vybavení  (školská a předškolní zařízení, maloobchod, služby),  nekapacitní ubytovací a stravovací zařízení

Podmíněné: 

· jsou zařízení místní správy, stavby pro  sociální účely, stavby církevního, kulturního, zdravotnického,  školského a sportovního účelu, drobné řemeslné a výrobní  služby, nutná technická zařízení v případě, že nezhorší životní prostředí a pohodu bydlení

Nepřípustné: 

· 
jsou zařízení zhoršující kvalitu životního  prostředí (závadná výroba, kapacitní sklady a dopravní zařízení  - čerpací stanice PH apod.), včetně činností a zařízení  chovatelských a pěstitelských, které jednotlivě nebo v souhrnu  překračují stupeň zátěže pro zóny bydlení.
F.1.3.   Plochy výroby – zemědělská výroba - VZ
(dle změny č.3 ÚPNSÚ Kunštát)
funkční typy:

(dle změny č.3 ÚPNSÚ Kunštát)
VZ -
zemědělská výroba 

· dílčí změna 3.13
funkční regulace:

Přípustné 

· stavby a zařízení pro zemědělskou a lesnickou výrobu a skladování

· související dopravní a technická infrastruktura

· stavby pro řemeslnou a jinou výrobu, služby a skladování

· sběrná místa komunálního odpadu

· izolační zeleň, vyhrazená zeleň

Nepřípustné:

· činnosti, děje a zařízení, které narušují svým provozováním a technickým zařízením užívání staveb a zařízení ve svém okolí a snižují kvalitu prostředí souvisejícího území
F.1.4.  Plochy občanského vybavení- sport a rekreace - OX
(dle změny č.3 ÚPNSÚ Kunštát)
funkční typy:

OX -
sport a rekreace

· dílčí změna 3.06, 3.09
funkční regulace:

Přípustné 

· stavby a zařízení občanského vybavení sloužící například pro vzdělávání a výchovu, kulturu
· stavby a zařízení pro tělovýchovu a sport, ubytování, stravování, služby
· zeleň různých forem (např. veřejná, vyhrazená, zahrady, izolační, krajinná )

· související dopravní a technická infrastruktura, veřejná prostranství

Nepřípustné:

· činnosti, děje a zařízení, které narušují kvalitu prostředí nebo takové důsledky vyvolávají druhotně
Podmíněně přípustné využití:

· bydlení v případě, že se jedná o byt správce nebo majitele zařízení, dále byty jako součást víceúčelového objektu občanského vybavení

f.2.  Stanovení podmínek prostorového uspořádání, včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu
Respektovat Podmínky prostorového uspořádání, ochrany krajinného rázu, ochrany hodnot území, které jsou pro jednotlivé dílčí změny definovány v kap. C.2.  VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH.
G.  VYMEZENÍ VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH STAVEB, VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH OPATŘENÍ, staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro ASANACÍ, pro které lze práva k pozemkům vyvlastnit
Veřejně prospěšné stavby:

Stavby pro dopravu

D3.01
komunikace pro obsluhu plochy bydlení (dílčí změna 3.01) na severovýchodním okraji Kunštátu
P3.02
STL plynovod pro obsluhu plochy bydlení (dílčí změna 3.02) na severovýchodním okraji Kunštátu
P3.03
přeložka STL plynovodu u dílčí změna 3.03 na severovýchodním okraji Kunštátu
V3.04
vodovod pro obsluhu plochy bydlení (dílčí změna 3.04) na severním okraji Sychotína
K3.04
kanalizace pro obsluhu plochy bydlení (dílčí změna 3.04) na severním okraji Sychotína
P3.04
STL plynovod pro obsluhu plochy bydlení (dílčí změna 3.04) na severním okraji Sychotína
V3.05
vodovod pro obsluhu plochy bydlení (dílčí změna 3.05) na severním okraji Kunštátu
K3.05
kanalizace pro obsluhu plochy bydlení (dílčí změna 3.05) na severním okraji Kunštátu
P3.05
STL plynovod pro obsluhu plochy bydlení (dílčí změna 3.05) na severním okraji Kunštátu
D3.05
komunikace pro obsluhu plochy bydlení (dílčí změna 3.05) na severním okraji Kunštátu
V3.08
vodovod pro obsluhu plochy bydlení (dílčí změna 3.08) na východním okraji Újezdu
K3.08
kanalizace pro obsluhu plochy bydlení (dílčí změna 3.08) na východním okraji Újezdu
P3.08
STL plynovod pro obsluhu plochy bydlení (dílčí změna 3.08) na východním okraji Újezdu
V3.09
vodovod pro obsluhu plochy bydlení (dílčí změna 3.09) na severním okraji Újezdu
K3.09
kanalizace pro obsluhu plochy bydlení (dílčí změna 3.09) na severním okraji Újezdu
P3.09
STL plynovod pro obsluhu plochy bydlení (dílčí změna 3.09) na severním okraji Újezdu
V3.10
vodovod pro obsluhu plochy bydlení (dílčí změna 3.10) na severovýchodním okraji Kunštátu
K3.10
kanalizace pro obsluhu plochy bydlení (dílčí změna 3.10) na severovýchodním okraji Kunštátu
P3.10
STL plynovod pro obsluhu plochy bydlení (dílčí změna 3.10) na severovýchodním okraji Kunštátu
K3.11
kanalizace pro obsluhu plochy bydlení (dílčí změna 3.11) v ulici Nové v Kunštátě
H.  ÚDAJE O POČTU LISTŮ ÚZEMNÍHO PLÁNU A POČTU VÝKRESŮ GRAFICKÉ ČÁSTI
Počet stran textové části – 23
Počet výkresů grafické části – 4:
· č.3 Urbanistické řešení







· č.4 Zásobování vodou, odkanalizování





· č.5 Dopravní řešení, zásobování plynem a el. energií

· č.7 Vymezení ploch veřejně prospěšných staveb, asanací a asanačních úprav
I.   ZMĚNA č. 3 – grafická část

Lokalizace dílčích změn v grafické části
	dílčí změna
	výřezy z ÚPNSÚ Kunštát
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