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II.   odůvodnění ZMĚNy č. 3 – textová část

základní údaje
vztah vůči dosud platné ÚPD 

Jedná se o změnu platné ÚPD. Územní plán sídelního útvaru Kunštát (dále jen ÚPNSÚ Kunštát) byl schválen dne 19. 9. 1994. 
Změna č.1 ÚPNSÚ Kunštát (dále jen změna č.1) byla schválena v roce 2003. Změna č.2 ÚPNSÚ Kunštát (dále jen změna č.2) byla schválena v roce 2005.
A. postup při pořízení Změny územního plánu

Pořízení změny  č. 3 ÚPN SÚ Kunštát bylo schváleno zastupitelstvem města Kunštát dne 13.9. 2007. Zadání této změny bylo řádně projednáno a následně schváleno zastupitelstvem města Kunštát dne  19.6. 2008.

Požadavky zakotvené v zadání byly respektovány. 

V souladu se schváleným zadáním byl zpracován  návrh změny č. 3 ÚPN SÚ Kunštát, který byl  projednán na společném jednání dne 20.1. 2009. Po uplynutí lhůty pro uplatnění stanovisek dotčených orgánů a připomínek sousedních obcí i ostatních subjektů byl návrh výše uvedené změny upraven v souladu s výsledky projednání a předložen se zprávou o projednání k posouzení krajskému úřadu. Stanovisko Krajského úřadu Jihomoravského  kraje - odboru územního plánování a stavebního řádu bylo vydáno dne 31.3. 2009 s doporučením, aby bylo zahájeno  řízení  o  vydání  změny  č. 3.  ÚPN SÚ  Kunštát.  

Následné řízení o návrhu změny bylo ukončeno veřejným  projednáním návrhu změny,  které se konalo dne 9.6. 2009. 

B) vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací vydanou krajem, vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů

B.1.  Soulad s Politikou územního rozvoje ČR

politika územního rozvoje:

Na základě „Politiky územního rozvoje České republiky“ schválené usnesením vlády ČR č.561 ze dne 17.5.2006 řešeným územím prochází rozvojová osa OS10 Brno-Svitavy-Moravská Třebová, vymezená ORP Blansko,    Boskovice,  Svitavy,  Moravská   Třebová.  Základem  rozvojové  osy   je   jednak  existující I.  tranzitní   železniční koridor v úseku  Brno – Svitavy, jednak  připravovaný  průběh rychlostní silnice R 43 Brno-Moravská Třebová. 

Z politiky územního rozvoje nevyplývají  pro území řešené změny žádné požadavky. 

V souvislosti s plánovanou R43 se v řešeném území prověřuje výhledová trasa silnice I. třídy  č. 19 Plzeň -Tábor- Pelhřimov-Havlíčkův Brod - Žďár  nad Sázavou - Sebranice (vyhledávací studie „Přeložka silnice I/19 Kunštát – obchvat (HBH Projekt Brno, 2005).
vyhodnocení:

Změnou č.3 je výhledová trasa silnice I. třídy  č. 19 Plzeň -Tábor- Pelhřimov-Havlíčkův Brod - Žďár  nad Sázavou - Sebranice (vyhledávací studie „Přeložka silnice I/19 Kunštát – obchvat) respektována.
B.2.  Soulad s ÚPD vydanou krajem:

Zásady územního rozvoje

Nebyly pro Jihomoravský kraj zpracovány.

Územně plánovací dokumentace vydaná krajem

V současnosti nemá Jihomoravský kraj vydanou platnou územně plánovací dokumentaci.

Změna č.3 ÚPNSÚ Kunštát  není v rozporu s tím, co se  dle § 187 odst. 7 zákona č.183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu ve znění pozdějších předpisů považuje za závaznou část Územního plánu velkého územního celku Brněnské sídelní regionální aglomerace. (ÚPN VÚC BSRA)

B.3.  Postavení obce v systému osídlení, širší vztahy, napojení na nadřazenou dopravní a technickou infrastrukturu

· Město Kunštát má ve struktuře osídlení Jihomoravského kraje příznivou polohu. Je situována v severní části kraje. Dojížďková vzdálenost do krajského města Brna je cca 45 km. Význam města v budoucnosti stoupne po realizaci rychlostní silnice R 43.

·  Město spáduje do Boskovic – obce s rozšířenou působností, dále do Brna - sídla Jihomoravského kraje a do Blanska, bývalého sídla okresního úřadu. Hlavní vazby souvisejí s dojížďkou za prací, školstvím, správními institucemi, kulturou. 

dopravní infrastruktura

· Řešené území změny č.3 je na nadřazenou dopravní infrastrukturu napojeno silnicí I/19, která prochází zastavěným územím sídel Újezd,  Kunštát a Sychotín ve směru západ – východ, dále  silnicí II/376 Kunštát – Lysice - Černá Hora, která prochází zastavěným územím Kunštátu a  silnici III/01851 Sychotín – Makov – Rozseč nad Kunštátem, která prochází zastavěným územím Sychotína
technická infrastruktura

·  Zásobování vodou – město je zásobováno veřejným vodovodem s vlastními zdroji. Systém je vyhovující i pro zásobování navržených lokalit bydlení.

·  Odpadní vody  jsou odváděny kanalizací do ČOV. Jednotlivé lokality budou napojeny na kanalizaci, která půjde do centrální ČOV.  

·  Město je plynofikováno. Zásobování plynem je zajištěno z vysokotlakého plynovodu Kunštát Carborundum, přivedeného k jižnímu okraji města se zakončením ve VTL regulační stanici.

vyhodnocení:

Výhledová trasa silnice I. třídy  č. 19 Plzeň -Tábor- Pelhřimov-Havlíčkův Brod - Žďár  nad Sázavou - Sebranice dle vyhledávací studie „Přeložka silnice I/19 Kunštát – obchvat (HBH Projekt Brno v prosinci roku 2005) byla respektována.

S ohledem na charakter a lokalizaci dalších dílčích změn nevyplývají pro řešení změny č.3 z širších vztahů žádné požadavky, změna nemá dopady na ÚP okolních obcí.

C.  vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování, zejména s požadavky na ochranu architektonických a urbanistických hodnot území a požadavky na ochranu nezastavěného území

Řešení návrhu změny č. 3 ÚPN SÚ Kunštát není v rozporu s cíli a úkoly územního plánování, zejména s požadavky na ochranu architektonických a urbanistických hodnot v území a požadavky na ochranu nezastavěného území.

C.1.  Koncepce rozvoje území

· Vytvoření zákonného podkladu pro koordinovaný a koncepční rozvoj všech funkčních složek a činností v rozsahu území řešeného změnou.

· rozšíření možností bydlení - vymezení nových ploch pro bydlení v Kunštátě, Újezdě a Sychotíně
· podpora cestovního a rekreačního potenciálu řešeného území – vymezení ploch občanského vybavení – ploch sportu a rekreace – v Kunštátě
· rozšíření možností sportovního vyžití – vymezení ploch občanského vybavení – ploch sportu a rekreace – v Újezdě
· rozšíření možnosti podnikání – vymezení ploch pro zemědělskou výrobu V Kunštátě
C.2.  Koncepce ochrany hodnot území

Riziko narušení hodnot území je řešeno pro jednotlivé dílčí změny v kap. C.2.  VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH,  v odstavci Podmínky prostorového uspořádání,  ochrana krajinného rázu, ochrana hodnot území.

Ochrana kulturních hodnot

nemovité kulturní památky

· změna č.3 se nedotýká ochrany objektů zapsaných do seznamu nemovitých kulturních památek

kulturní, urbanistické a architektonické hodnoty místního významu

· je řešena ochrana kulturních, urbanistických a architektonických hodnot místního významu, přispívajících ke kulturnímu dědictví a identitě města, které nepožívají zákonné ochrany památkové péče

území s archeologickými nálezy

· řešené území je možno klasifikovat jako území s archeologickými nálezy – je definován postup při zemních pracích v souladu s platnou legislativou

· jsou respektované podmínky pro území archeologického zájmu – v případě jakýchkoliv zemních stavebních prací a úprav terénu v řešeném území respektovat zákon č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči, v platném znění.
Ochrana přírodních hodnot

· navržená změna nezasahuje do zvláště chráněných území přírody

· riziko narušení krajinného rázu je řešeno pro jednotlivé dílčí změny v kap. C.2.  VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH,  v odstavci Podmínky prostorového uspořádání,  ochrana krajinného rázu, ochrana hodnot území

· v podmínkách je zohledněna ochrana Přírodního parku Halasovo Kunštátsko

C.3.  Koncepce ochrany zdravých životních podmínek

· ve „výroku“, v kap. B.2.3.  Ochrana zdravých životních podmínek, jsou stanovené podmínky na ochranu veřejného zdraví pro dílčí změny 3.04, 3.06, 3.09, 3.11, 3.12 zasažené negat. vlivy z dopravy, výroby,...

· ve „výroku“, v kap. B.2.3.  Ochrana zdravých životních podmínek, jsou stanovené podmínky pro dílčí změnu 3.13 -- plochy výroby – zemědělská výroba na ochranu zdravých životních podmínek v navazujícím území 
· ve „výroku“, v kap. B.2.3.  Ochrana zdravých životních podmínek, jsou stanovené podmínky dílčí změnu 3.09 -- plochy občanského vybavení – sportu a rekreace na ochranu zdravých životních podmínek v navazujícím území 

D. vyhodnocení souladu s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích právních předpisů
Řešení návrhu změny č. 3 ÚPN SÚ Kunštát není v rozporu s požadavky tohoto zákona a jeho prováděcích právních předpisů..

D.1.  Soulad návrhu s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích vyhlášek

Návrh změny č.3 je zpracován v souladu  se zákonem č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu, a v souladu s prováděcími vyhláškami k tomuto stavebnímu zákonu s tím, že je zachována kontinuita se schváleným ÚPNSÚ Kunštát (např. názvy a čísla výkresů, terminologie – funkční regulace,.....). 
Textová část změny č.3 je koncipována dle nového SZ.

D.2.  Soulad návrhu ÚP s požadavky právních předpisů, ochrana obyvatelstva 

limity využití území

Návrh změny č.3 je zpracován v souladu s požadavky právních předpisů. Do grafické části dokumentace byly zapracovány aktuální limity vyplývající z právních předpisů a správních rozhodnutí.
vymezení ploch pro dobývání nerostů
Těžba 
· V k.ú. Kunštát je vyhodnoceno výhradní ložisko slévárenských písků  Kunštát –Zbraslavec (ev. č. ložiska  3 203 300), stanoveno CHLÚ Kunštát (č. 12960000). Evidencí a ochranou ložiska je pověřena společnost Moravské keramické závody, a.s. Rájec – Jestřebí.  - 

· V případě situování staveb nesouvisejících s dobýváním ve výše uvedeném  CHLÚ, bude třeba vyžádat si závazné stanovisko Krajského úřadu Jihomoravského  kraje k umístění stavby v chráněném ložiskovém území ve smyslu § 19 zákona  č. 44/1988 Sb., o ochraně a využití nerostného bohatství (horní zákon ) ve znění pozdějších předpisů 

· Stavbu v chráněném ložiskovém území je možné realizovat  ve smyslu ustanovení § 18 a 19 zákona č. 44/1988 Sb., o ochraně a využití nerostného bohatství (horní zákon), ve znění pozdějších předpisů. Povolení stavby v chráněném ložiskovém území, která nesouvisí s dobýváním výhradního ložiska, může vydat podle ustanovení § 19 horního zákona stavební úřad pouze se souhlasem krajského úřadu,  vydaným po projednání s obvodním báňským úřadem (MPO).

Poddolovaná území

V k.ú. Kunštát a a Sychotín se nachází poddolovaná území evidovaná Českou geologickou službou - Geofondem ČR. Pro výstavbu je nutný souhlas Ministerstva životního prostředí a respektování jím stanovených podmínek ( dle zákona 44/1988 Sb, v platném znění). Do evidovaných lokalit poddolovaných území zasahují dílčí změny: 3.04, 3.05, 3.06, 3.13.

	č. dílčí změny
	k.ú.
	název poddolovaného území
	klíč
	projevy
	surovina

	3.04
	Sychotín
	Sychotín-1- Kunštát důl Marie
	3703
	haldy, propadliny, ústí
	nerudy

	3.05
	Kunštát n.M
	Kunštát na Moravě 3
	3719
	haldy, propadliny
	rudy

	3.06
	Kunštát n.M
	Kunštát na Moravě 6
	3724
	haldy, propadliny
	rudy, nerudy

	3.13
	Kunštát n.M
	Kunštát na Moravě 5
	3729
	haldy
	rudy


Sesuvné území - není registrováno.

ochrana obyvatelstva

Stávající systém ochrany obyvatelstva ve správním území Kunštátu bude rozšířen na území dílčích změn.

D.3.  Zdůvodnění přijatého řešení – vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze právo k pozemkům a stavbám vyvlastnit

Veřejně prospěšné stavby (VPS):

Do VPS jsou zařazeny:

· stavby dopravní infrastruktury - obslužné komunikace
Důvod vymezení – plochy vyhodnoceny jako nejvhodnější pro průchod komunikací, sloužících pro obsluhu rozvojových ploch 

· stavby technické infrastruktury – inženýrské sítě
Důvod vymezení – plochy vyhodnoceny jako nejvhodnější pro průchod technické infrastruktury, sloužící pro obsluhu rozvojových ploch 

Veřejně prospěšná opatření:

Změnou č.3 nejsou vymezena.

Stavby a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu

Změnou č.3 nejsou vymezeny.

Plochy pro asanace

Změnou č.3 nejsou vymezeny.
E. vyhodnocení souladu  s požadavky zvláštních právních předpisů  a soulad se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů, popřípadě s výsledkem řešení rozporů 

Řešení návrhu změny č. 3 ÚPN SÚ Kunštát není v rozporu s požadavky zvláštních právních předpisů a se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů. V rámci projednání návrhu změny nedošlo k řešení rozporů.

F.  ÚDAJE O SPLNĚNÍ ZADÁNÍ

Požadavky zakotvené v zadání byly respektovány.
G.  Komplexní zdůvodnění přijatého řešení a vybrané varianty, vyhodnocení předpokládaných důsledků řešení, zejména ve vztahu k rozboru udržitelného rozvoje území

G.1.  Vymezení řešeného území

vymezení řešeného území:

Řešené území změny č.3 se nachází na k.ú. Kunštát na Moravě, k.ú. Újezd u Kunštátu a k.ú. Sychotín a je vymezeno výřezy z ÚPNSÚ Kunštát:

výřez A - k.ú. Kunštát na Moravě - severovýchodní okraj města - dílčí změna 3.01, 3.02, 3.03, 3.07, 3.10

výřez B - k.ú. Sychotín – severní okraj sídla  - dílčí změna 3.04

výřez C - k.ú. Kunštát na Moravě – severně od města - dílčí změna 3.05

výřez D - k.ú. Kunštát na Moravě – na jižním okraji města - dílčí změna 3.06

výřez E - k.ú. Újezd na Moravě – na východním a severním okraji sídla - dílčí změna 3.08, 3.09

výřez F - k.ú. Kunštát na Moravě – jižně a jihovýchodně od centra města - dílčí změna 3.11, 3.12

výřez G - k.ú. Kunštát na Moravě – jihovýchodně od města - dílčí změna 3.13
G.2.  Urbanistická koncepce, požadavky na variantní řešení
Požadavky na variantní řešení nebyly uplatněny změna č.3 je zpracována přímo jako návrh ÚP, bez konceptu řešení.

Změnou č.3 jsou navrženy:
plochy bydlení  - bydlení v rodinných domech - Br, bydlení venkovského typu – Bz, bydlení smíšené - BS
3.01
plochy bydlení - bydlení v rodinných domech  - Br
3.02
plochy bydlení - bydlení v rodinných domech  - Br
3.03
plochy bydlení - bydlení v rodinných domech - Br 
3.04
plochy bydlení - bydlení v rodinných domech - Br 

3.05
plochy bydlení - bydlení v rodinných domech - Br 

3.07
plochy bydlení - bydlení v rodinných domech - Br 

3.08
plochy bydlení - bydlení venkovského typu - Bz 

3.10
plochy bydlení - bydlení v rodinných domech - Br 

3.11
plochy bydlení – bydlení smíšené - BS

3.12
plochy bydlení - bydlení v rodinných domech - Br 

zdůvodnění řešení:

Důvodem pořízení dílčích změn je záměr města rozšířit své zastavitelné území o plochy, kde by bylo možno v co nejkratší době a s nejsnadnějším napojením na sítě TI a  komunikace, umístit rodinné, příp. bytové domy.

· Město postrádá plochy pro bydlení v rodinných domech - dostupnost ploch pro bydlení je v současné době špatná zvláště ve městě samém. Plochy pro bydlení vymezené ve schváleném ÚPNSÚ nejsou vyčerpány z důvodů, že jsou problematicky disponibilní s ohledem na majetkoprávní vztahy – budou dostupné až v delším časovém rozmezí.  Kapacitní lokalita V Lávkách, navržená pro bydlení v ÚPNSÚ Kunštát na jihovýchodním okraji města, je z majetkoprávních důvodů nepřístupná. Dalším problémem, který limituje atraktivitu lokality je dosud nevyjasněná situace trasování komunikačního obchvatu, který je uvažován jižně od města. 
Proto přistoupilo město k hledání nových pozemků pro výstavbu RD na pozemcích v okrajových klidových lokalitách a pozemcích s vyřešenými majetkoprávními vztahy s možností zahájení výstavby v krátkém časovém období. Řešené území těchto dílčích změn leží v okrajových částech Kunštátu, Újezdu a Sychotína ve vazbě na zastavěné území a tedy i na dopravní a technickou infrastrukturu.

· dílčí změny 3.01-05, 3.07, 3.08, 3.10, 3.12 vymezují nové plochy pro bydlení v rodinných domech
· Město postrádá plochy pro bydlení v bytových domech. 
· dílčí změna 3.11. – bydlení smíšené umožňuje situování nízkopodlažní bytové zástavby
plochy občanského vybavení  - sport a rekreace - OX
3.06
plochy občanského vybavení – sport a rekreace - OX
3.09
plochy občanského vybavení – sport a rekreace - OX 

zdůvodnění řešení: 

Důvodem pořízení dílčí změny 3.06 je zájem města, v návaznosti na žádost právnické osoby, o revitalizaci bývalého výrobního areálu Hlubny v k.ú. Kunštát, se záměrem vybudování sportovně rekreačního areálu. 

· Změna využití plochy areálu a ploch na tento areál navazujících z výroby na občanské vybavení (sport a rekreace), se jeví s ohledem na přírodní zázemí lokality vhodná.

Důvodem pořízení dílčí změny 3.09 je zájem města, v návaznosti na žádost osadního výboru Újezd, o vymezení plochy pro realizaci záměru vybudování víceúčelového hřiště a plochy pro výcvik hasičů na severním okraji sídla. 

· Plocha se s ohledem na svou polohu a vhodné terénní podmínky jeví pro situování tohoto zařízení jako nejvhodnější.
· dílčí změna 3.11. – bydlení smíšené umožňuje situování občanského vybavení

Pro dílčí změny 3.06 a 3.09 byl stanoven nový funkční typ „plochy občanského vybavení  - sport a rekreace – OX“, pro který byly navrženy regulativy funkčního využití.
:
plochy výroby – zemědělská výroba - VZ
3.13
plochy výroby – zemědělská výroba - VZ

zdůvodnění řešení: 

Důvodem pořízení dílčí změny je zájem města, v návaznosti na žádost fyzické osoby (soukromý zemědělec), o zařazení plochy pro realizaci záměru vybudování zemědělského areálu jihovýchodně od Kunštátu. 

· V souvislosti s umístěním dílčí změny byl prověřen konflikt s plánovaným obchvatem silnice I/19, jehož trasa vede přes danou lokalitu. Na základě vyjádření Ředitelství silnic a dálnic ČR, Odboru výstavby Brno a Centrumu dopravního výzkumu,v. v. i. Brno,  které se týká respektování výhledové trasy silnice I. třídy  č. 19 Plzeň -Tábor- Pelhřimov-Havlíčkův Brod - Žďár  nad Sázavou - Sebranice dle vyhledávací studie „Přeložka silnice I/19 Kunštát – obchvat, zhotovené projektovou kanceláří HBH Projekt Brno v prosinci roku 2005, byl požadovaný rozsah dílčí změny zmenšen.
Pro dílčí změnu 3.13 byl stanoven nový funkční typ „výroby – zemědělská výroba - VZ“, pro který byly navrženy regulativy funkčního využití.
Dílčí změnou 3.06 dochází ke zrušení stávající a návrhové plochy pro výrobu, vymezené v ÚPNSÚ Kunštát pro rozvoj areálu Hlubny na jižním okraji města s tím, že návrhová plocha je rozšířena a- funkční využití stávající a navržené plochy je změněno z výroby na plochy občanského vybavení.
G.3.  Koncepce uspořádání krajiny, ÚSES

Koncepce uspořádání krajiny řešená v ÚPNSÚ Kunštát zůstává beze změny. 
Dílčí změny jsou koncipovány s přihlédnutím ke skutečnost, že se správní území města Kunštát nachází v Přírodním parku Halasovo Kunštátsko.

Lokality řešené změnou č.3 nezasahují do ploch vymezených v ÚPNSÚ Kunštát pro ÚSES. 
G.4.  Komplexní zdůvodnění přijatého řešení a vybrané varianty – koncepce dopravní infrastruktury

širší vztahy:

Řešením změny č.3 je respektována výhledová trasa silnice I. třídy  č. 19 Plzeň -Tábor- Pelhřimov-Havlíčkův Brod - Žďár  nad Sázavou - Sebranice dle vyhledávací studie „Přeložka silnice I/19 Kunštát – obchvat, zhotovené projektovou kanceláří HBH Projekt Brno v prosinci roku 2005.
změna č.3

Jednotlivé dílčí lokality budou dopravně připojeny místními event. účelovými komunikacemi. Při event. budování nových dopravních připojení na silniční síť a komunikační síť nutno respektovat zásady ČSN 736102 „Projektování křižovatek na pozemních komunikacích“, ČSN 736101 „Projektování silnic a dálnic“ a ČSN 736110 „Projektování místních komunikací“
místní komunikace

Pro zajištění obsluhy rozvojových lokalit: jsou navrženy místní komunikace:

· obslužná komunikace pro obsluhu plochy bydlení (dílčí změna 3.01, příp. 3.02), na SV okraji Kunštátu 

· obslužná komunikace pro obsluhu plochy bydlení (dílčí změna 3.03), na SV okraji Kunštátu 

· obslužná komunikace pro obsluhu plochy bydlení (dílčí změna 3.05), na S okraji Kunštátu 

V souvislosti s umístěním dílčí změny 3.13 (plocha výroby) byl řešen střet této lokality s plánovaným obchvatem silnice I/19, jehož trasa je sledována jižně od Kunštátu. Požadovaný rozsah plochy byl upraven tak, aby respektovat budoucí silniční OP  této komunikace (50m).

Zbývající dílčí změny jsou obslouženy ze stávajících komunikací. 
účelové komunikace

Důvodem vymezení nové účelové komunikace je zajištění obsluhy rozvojové lokality zemědělské výroby (dílčí změna 3.13). Trasování účelové komunikace bylo navrženo tak, aby se nekřížilo s výhledovou trasou silnice I/19, je zaústěno do ulice V Lávkách a Pod Hlubnou. 

G.5.  Komplexní zdůvodnění přijatého řešení a vybrané varianty – koncepce technické infrastruktury

Koncepce technické infrastruktury, vymezená v ÚPNSÚ Kunštát se změnou č.3 nemění.

V rámci zpracování změny č.3 byly z důvodu aktualizace doplněny a upraveny trasy inženýrských sítí dle podkladu pořizovatele.
Dále jsou navrženy trasy technické infrastruktury pro obsluhu návrhových ploch.
Z důvodu ochrany vodního zdroje pitné vody nacházejícího se severovýchodně od města je výstavba v ploše bydlení dílčí změny.3.05 podmíněna zpracováním hydrogeologického posudku, který stanoví, zda bude možné stavby pro bydlení v ochranném pásmu vodního zdroje zrealizovat a případně za jakých podmínek .

H.  vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území a informace, jak bylo respektováno stanovisko k vyhodnocení vlivů na životní prostředí

Řešením změny č.3 nedochází k narušení podmínek pro udržitelný rozvoj území, tj. vyvážený vztah: hospodářského rozvoje, sociální soudržnosti a kvalitních životních podmínek:

Vyhodnocení  vlivů změny územního plánu na udržitelný  rozvoj území  nebylo požadováno v zadání této změny  a  stanovisko krajského úřadu k vyhodnocení  vlivů na životní prostředí tudíž nebylo ani vydáno.
vyhodnocení vlivu územního plánu na životní prostředí

Vyhodnocení vlivů územního plánu na životní prostředí v intencích nového stavebního zákona nebylo požadováno. 
I.  Stanovisko krajského úřadu k vyhodnocení vlivů na životní prostředí se sdělením jak bylo zohledněno)

Nebylo vydáno.

J.  Vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení potřeby vymezení zastavitelných ploch

Plochy řešené změnou č. 3 vyplývají z konkrétních požadavků vlastníků. Převážně se nacházejí mimo zastavěné území, ale většinou na toto zastavěné území přímo navazují. Plochy těchto dílčích změn se proto zařazují do zastavitelných ploch.  

K.  VYHODNOCENÍ PŘEDPOKLÁDANÝCH DŮSLEDKŮ NAVRHOVANÉHO ŘEŠENÍ NA zemědělský PŮDNÍ FOND (ZPF) a pozemky určené k plnění funkce lesa (PUPFL)

K.1.  Vyhodnocení záboru ZPF

Použitá metodika

Vyhodnocení předpokládaných důsledků na zemědělský půdní fond bude provedeno ve smyslu zákona č. 334/1992 Sb., vyhlášky č. 13 Ministerstva životního prostřední ze dne 29. prosince 1993, kterou se upravují podrobnosti ochrany půdního fondu ve znění zákona České národní rady č. 10/1993 Sb. a přílohy 3 této vyhlášky a příslušného metodického pokynu.

Přehled navrhovaných změn:

V grafické části dokumentace jsou návrhové plochy olemovány. Stávající zemědělská půda je znázorněna v barvách použitých v hlavním výkresu.

Údaje o celkovém rozsahu požadovaných ploch

Podrobný přehled jednotlivých lokalit je uveden v tabulce na konci kapitoly. 

Změna č.3 řeší změnu využívání území v rozsahu 28,64 ha. 

Část ploch řešených změnou č.3  navrhuje změnu využití v zastavěném území (dílčí změna  3.11, 3.12) nebo bez dopadu do ploch ZPF (část dílčí změny 3.06). 

	
	celkem
	zemědělská půda
	nezemědělská půda

	bydlení
	10,41
	10,41
	-

	občanské vybavení - sport a rekreace
	3,48
	2,48
	1,0*

	výroba – zemědělská výroba
	0,43
	0,43
	

	CELKEM 
	14,32
	13,32
	1,0

	změna č.3 CELKEM
	28,64


* -  zastavěné plochy a nádvoří a ostatní plochy
Bonitované půdně ekologické jednotky

Změnou č. 3 jsou dotčeny :

Údaje o areálech a objektech staveb zemědělské prvovýroby a zemědělských usedlostech a o jejich předpokládaném porušení

Zemědělská prvovýroba je zaměřena na rostlinnou výrobu a živočišnou výrobu. Navrhovaná změna č. 3 nenaruší funkci areálů nebo objektů zemědělské prvovýroby.
Dílčí změnou 3.13 je navržena plocha výroby – zemědělská výroba - jihovýchodně od Kunštátu pro potřeby soukromého zemědělce.

Uspořádání zemědělského půdního fondu a pozemkové úpravy

Lokality pro rozvoj, řešené změnou č. 3, využívají převážně sklonitých pozemků ZPF ve vazbě na zastavěném území, kde převažují trvalé travní porosty.

V řešeném území obce se  neprovádí komplexní pozemkové úpravy. 

Opatření k zajištění ekologické stability

Navrhovaná změny územního plánu nezasahuje do místního územního systému ekologické stability. 

Síť zemědělských účelových komunikací

Koncepce zůstává zachována. Nejsou navrhovány úpravy komunikací, které by znemožnily obhospodařování a přístup k pozemkům, nebo snižovaly prostupnost krajiny.

Pro obsluhu dílčí změny 3.13 (plocha pro zemědělskou výrobu), navržené jihovýchodně od Kunštátu je navržena účelová komunikace, s jejím vynětím ze ZPF. se neuvažuje.
Investice do půdy

V řešeném území je převážná část ploch zemědělské půdy odvodněna. 
Z dílčích změn zasahuje do ploch s realizovaným odvodněním lokalita 3.13. 

Zdůvodnění vhodnosti navrženého řešení v porovnání s jinými možnými variantami

Variantní řešení nebylo uvažováno. Změny reagují na konkrétní požadavky vlastníků pozemků na umístění záměrů.

a)  Dosavadní využití ploch nezemědělské půdy v řešeném území

Nezemědělskou půdu využívají  tyto dílčí změny:

· 3.06 – občanské vybavení - sport a rekreace (jedná se o přestavbu  areálu bývalé Hlubny (plocha cca 1,0 ha) a jeho rozšíření v jižní části Kunštátu)

b)  Využití zemědělské půdy na nezastavěných částech stavebních pozemků a enkláv zemědělské půdy v zastavěném území

Zemědělská půda na nezastavěných částech stavebních pozemků je využívána pro doplňkové funkce venkovského bydlení, především jako sady a zahrady. Enklávy zemědělské půdy jsou navrženy k zástavbě jako proluky v současně zastavěném území obce nebo jako přestavbové území nezemědělských ploch. 

V zastavěném území se nacházejí tyto dílčí změny:

· 3.12 – bydlení (využití zahrad mezi rodinnými domy  v jihovýchodní části Kunštátu)

c)  Využití ploch získaných odstraněním budov a proluk

Město a jeho části procházejí velkým stavebním rozvojem. Část ploch navrhovaných pro bydlení v rámci územního plánu je již zastavěna. Využití proluk a výstavba na historických stavebních parcelách je již realizována.

d)  Využití ploch, které byly pro potřeby rozvoje sídla orgánem ochrany ZPF již odsouhlaseny v dosavadní schválené dokumentaci

Část ploch řešených měnou č. 3 ÚPN SÚ byla orgánem ochrany ZPF odsouhlasena.

	i.č. dílčí změny (lokality)*
	k. ú. -  - název lokality 
	návrh funkčního využití:

	zábor (v ha) 

nad rámec odsouhlasených ploch
	podíl odsouhlasených ploch
	využití nezemědělské půdy

	3.01
	Kunštát na Moravě - Spáliva 
	plochy bydlení - bydlení v rodinných domech - Br
	1,13
	-
	

	3.02
	Kunštát na Moravě - Spáliva 
	plochy bydlení - bydlení v rodinných domech - Br
	0,43
	-
	

	3.03
	Kunštát na Moravě - Spáliva 
	bydlení - bydlení v rodinných domech - Br
	0,42
	-
	

	3.04
	Sychotín - sever
	plochy bydlení - bydlení v rodinných domech - Br
	1,80
	-
	

	3.05
	Kunštát na Moravě - sever
	plochy bydlení - bydlení v rodinných domech - Br
	0,37
	-
	

	3.06
	Kunštát na Moravě -  Hlubna
	plochy občanského vybavení – sport a rekreace - OX
	2,25
	v ÚPNSÚ 

0,2ha odsouhlaseno pro výrobu
	1,0 (jedná se o přestavbu stávajícího areálu)

	3.07
	Kunštát na Moravě - Spáliva 
	bydlení - bydlení v rodinných domech - Br
	0,78
	-
	

	3.08
	Újezd u Kunštátu - východ
	bydlení - bydlení venkovského typu - Bz
	0,63
	-
	

	3.09
	Újezd u Kunštátu - sever
	plochy občanského vybavení – sport a rekreace - OX
	0,23
	-
	

	3.10
	Kunštát na Moravě – Zahradní - Spáliva
	plochy bydlení - bydlení v rodinných domech - Br
	2,58
	-
	

	3.11
	Kunštát na Moravě – ul. Nová (za bytovkami)
	plochy bydlení - bydlení smíšené - BS
	1,86
	-
	

	3.12
	Kunštát na Moravě – za Lidokovem
	plochy bydlení - bydlení v rodinných domech - Br
	0,41
	-
	

	3.13
	Kunštát na Moravě - jihovýchod
	plochy výroby – zemědělská výroba - VZ
	0,43
	-
	


e)  Důsledky navrhovaného řešení na uspořádání ploch ZPF, kterým by měla být s ohledem na §2 zákona č. 114/1992 Sb. v platném znění, co nejméně narušena krajina a její funkce

Bytová výstavba je navrhována v návaznosti na zastavěné území obce bez negativního dopadu na krajinné funkce. Respektovány jsou nivy vodních toků a jiné krajinné prvky.

f)  Ovlivnění hydrologických a odtokových poměrů a stávajících melioračních zařízení v území

Dílčí změna 3.13. se dotýká melioračních zařízení.  V rámci konkrétního stavebního zásahu je nutno postupovat tak, aby nevznikalo riziko narušení systému a zamokření navazujících pozemků.

g)  Síť zemědělských komunikací

V řešeném území je síť zemědělských účelových komunikací redukovaná na potřeby obhospodařování území. 
pro obsluhu dílčí změny 3.13 – plochy výroby – zemědělská výroba je navržena účelová komunikace, která bude současně umožňovat přístup k pozemkům jihovýchodně od Kunštátu v případě realizace přeložky silnice I/19 (jižního obchvatu Kunštátu ).

h)  Vedení směrových a liniových staveb ve vztahu k možnému eroznímu ohrožení a pozemkovým úpravám

Nejsou navrhovány úpravy, které by vedly ke zvýšenému riziku erozního ohrožení.

i)  Návrhy funkčního využití území s ohledem na erozní ohrožení

Navrhované řešení nezvyšuje riziko vodní eroze půdy.

j)  Kvalita zemědělské půdy dle BPEJ a tříd ochrany

	i.č. dílčí změny (lokality)* 
	k. ú. -  - název lokality 
	návrh funkčního využití  - funkční typ:
	výměra lokality v ha
	druh pozemku
	výměra 
nezeměděl. 
ploch
ha
	BPEJ, / třída ochrany 
výměra BPEJ I. a II. bonitní třídy
	výměra BPEJ I. a II. bonitní třídy

	3.01
	Kunštát na Moravě - Spáliva 
	plochy bydlení - bydlení v rodinných domech - Br
	1,13
	TTP
	-
	73141 /IV
	

	3.02
	Kunštát na Moravě - Spáliva 
	plochy bydlení - bydlení v rodinných domech - Br
	0,43
	TTP
	-
	73141 /IV
	

	3.03
	Kunštát na Moravě - Spáliva 
	bydlení - bydlení v rodinných domech - Br
	0,42
	TTP
	-
	73141 /IV
	

	3.04
	Sychotín - sever
	plochy bydlení - bydlení v rodinných domech - Br
	1,80
	TTP
	-
	75800 /II

74068 /V
	0,78

	3.05
	Kunštát na Moravě - sever
	plochy bydlení - bydlení v rodinných domech - Br
	0,37
	TTP
	-
	74068 /V
	

	3.06
	Kunštát na Moravě -  Hlubna
	plochy občanského vybavení – sport a rekreace - OX
	3,25
	část orná
	část zastav. území - 1,0 ha
	74710 /III
73111 /III
	

	3.07
	Kunštát na Moravě - Spáliva 
	bydlení - bydlení v rodinných domech - Br
	0,78
	TTP
	-
	73141 /IV
	

	3.08
	Újezd u Kunštátu - východ
	bydlení - bydlení venkovského typu - Bz
	0,63
	orná
	-
	73111 /III
	

	3.09
	Újezd u Kunštátu - sever
	plochy občanského vybavení – sport a rekreace - OX
	0,23
	orná
	-
	73201 /II
	0,23

	3.10
	Kunštát na Moravě – Zahradní - Spáliva
	plochy bydlení - bydlení v rodinných domech - Br
	2,58
	TTP

orná
	-
	73141 /IV
	

	3.11
	Kunštát na Moravě – ul. Nová (za bytovkami)
	plochy bydlení - bydlení smíšené - BS
	1,86
	orná
	-
	72911/I
	1,86

	3.12
	Kunštát na Moravě – za Lidokovem
	plochy bydlení - bydlení v rodinných domech - Br
	0,41
	zahrada
	-
	74700/II
72911/I
	0,20
0,21

	3.13
	Kunštát na Moravě - jihovýchod
	plochy výroby – zemědělská výroba - VZ
	0,43
	orná
	-
	74710/III
	0,43


poznámka:

* - dílčí změny (lokality) jsou označeny identifikačním číslem (dále jen i.č.), první číslice označuje pořadové číslo změny územního plánu, další v pořadí označuje pořadové číslo dílčí změny (lokality)
K.2.  Zdůvodnění záboru ZPF I. a II. bonitní třídy:

	i.č. dílčí změny (lokality)* 
	katastrální území-  - název lokality 
	návrh funkčního využití  - funkční typ:
	zdůvodnění záboru ZPF

	3.04
	Sychotín - sever
	plochy bydlení - bydlení v rodinných domech - Br
	jedná se o využití plochy strmého svahu (TTP) nevhodné pro zemědělské obhospodařování

	3.09
	Újezd u Kunštátu - sever
	plochy občanského vybavení – sport a rekreace - OX
	vzhledem ke geomorfologii terénu v Újezdě, je tato plocha jediná vhodná pro navržené využití

	3.11
	Kunštát na Moravě – ul. Nová (za bytovkami)
	plochy bydlení - bydlení smíšené - BS
	jedná se o využití proluka v zastavěném území

	3.12
	Kunštát na Moravě – za Lidokovem
	plochy bydlení - bydlení v rodinných domech - Br
	jedná se o využití proluka v zastavěném území

	3.13
	Kunštát na Moravě - jihovýchod
	plochy výroby – zemědělská výroba - VZ
	záměr soukromého zemědělce výstavby zemědělských staveb na vlastních pozemcích


K.3.  Vyhodnocení záboru pozemků určených k plnění fucí lesa
Řešením změny č.3 nejsou dotčeny pozemky určené k plnění funkce lesa.

Do vzdálenosti 50 m od okraje lesa zasahují tyto dílčí změny: 3.01, 3.02, 3.04, 3.05, 3.06, 3.07, 3.10.

Z důvodu ochrany PUPFL byl zapracován požadavek TOŽP MěÚ Boskovice a Lesů ČR (přihlížející mimo jiné k rozsahu lokalit):
· dílčí změna 3.01 ,3.02 a 3.10  - pouze část lokalit se nachází ve vzdálenosti 50m od okraje lesa:

· pro umisťování staveb respektovat vzdálenost 50ti metrů od hranice PUPFL

· dílčí změna 3.04 – převážná část lokality se nachází ve vzdálenosti 50m od okraje lesa:

· pro umisťování staveb respektovat vzdálenost 35ti metrů od hranice PUPFL

· pro využívání území ve vzdálenosti do 50 ti metrů od hranice PUPFL platí zvláštní režim a  je nutný souhlas orgánu státní správy lesů ve smyslu zák. ust. § 14 odst. 2 lesního zákona

· dílčí změna 3.05, 3.06, 3.07  - lokality  se nachází ve vzdálenosti 50m od okraje lesa:

· pro umisťování staveb respektovat vzdálenost 30ti metrů od hranice PUPFL

· pro využívání území ve vzdálenosti do 50 ti metrů od hranice PUPFL platí zvláštní režim a  je nutný souhlas orgánu státní správy lesů ve smyslu zák. ust. § 14 odst. 2 lesního zákona

· dílčí změny  3.04 ,3.06 a 3.10  - v sousedství PUPFL (u dílčí změny 3.06 podél jižní hranice)  ponechat volný pruh o minimální šířce 4 metrů za účelem možného přístupu k těmto pozemkům z důvodu  jejich možného obhospodařování

· dílčí změna  3.04 -  k závaznému stanovisku je nutný souhlas vlastníka sousedního PUPFL.

L.  Rozhodnutí o námitkách a jejich odůvodnění 

K návrhu změny č. 3 ÚPN SÚ Kunštát byla podána 1 písemná námitka – Lesy ČR, s.p., Lesní správa Černá Hora.   

Námitka se týkala dílčí změny 3.04 - převedení ploch zemědělské půdy (sady, zahrady, trvalé travní porosty) do ploch bydlení. S touto dílčí změnou byl vysloven nesouhlas a byla stanovena podmínka pro umístění stavby v této lokalitě a to 50 m od hranice lesa.

Odůvodnění námitky: 

Vzhledem k malé  hloubce lokality by nebyla možná žádná výstavba při respektování výše uvedené podmínky pro umístění stavby. Dílčí změna č. 3.04 bude zachována ve změně č. 3, z toho důvodu, že dotčený orgán státní správy lesů – MěÚ Boskovice TOŽP stanovil ve svém doplňujícím vyjádření ze dne 11.2. 2009 pro navržené stavby vzdálenost minimálně  35 m od hranice PUPFL a postup ve smyslu zák. ust. §14 odst. 2 lesního zákona. Tyto jeho podmínky  byly zapracovány do textové i grafické části návrhu změny spolu s podmínkou souhlasu vlastníka sousedního PUPFL.     

M.  Vyhodnocení připomínek 

K návrhu změny č. 3 ÚPN SÚ Kunštát byly podány 3 písemné připomínky - ŘSD ČR, odbor přípravy staveb Brno,  Centrum dopravního výzkumu, v.v.i. Brno a VAS a.s.,divize Boskovice.

ŘSD ČR, odbor přípravy staveb Brno , Centrum dopravního výzkumu v.v.i. Brno:

Připomínky se týkaly respektování výhledové trasy silnice I. třídy č. 19 Plzeň - Tábor - Pelhřimov - Havlíčkův Brod - Žďár nad Sázavou - Sebranice a jejího ochranného pásma.

Připomínky byly respektovány vyznačením  této trasy do grafické části změny -  Schéma lokalizace dílčích změn a zapracováním této informace i do textové části změny.

VAS a.s.,divize Boskovice:

Připomínka se týkala dílčí změny č. 3.05 – převedení ploch zemědělské půdy (trvalé travní porosty) do ploch bydlení. Tato plocha se nachází  v ochranném pásmu vodního zdroje a to  v OP 2.stupně vnitřním.  Budováním staveb  pro bydlení v této lokalitě by mohlo dojít k ovlivnění stávajícího zdroje  pitné vody  využívaného pro zásobování obyvatel města. Z tohoto důvodu bude nutno nechat zpracovat hydrogeologický posudek, který stanoví, zda bude možné stavby  pro bydlení  v ochranném pásmu vodního zdroje zrealizovat a případně za jakých podmínek. 

Připomínka byla respektována zapracování informace o nutnosti zpracování hydrogeologického posudku a z něho vyplývajících podmínek do textové části návrhu změny.

II.   odůvodnění ZMĚNy č. 3 – grafická část

Lokalizace dílčích změn v grafické části
	dílčí změna
	výřezy z ÚPNSÚ Kunštát
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