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I.   ZMĚNA č. 5 – textová část

ÚVOD

identifikace dílčích změn (lokalit)

Změna je označena číslem, které označuje celkové pořadí zpracovávané změny (5.00) a postupnou řadu dílčích změn (5.01). Označení je pro celý elaborát jednotné.

seznam dílčích změn

Na základě schváleného zadání změny č. 5 ÚPNSÚ Kunštát (dále jen změna č. 5) byla navržena 1 dílčí změna:

	i.č. dílčí změny (lokality)
	katastrální území - název lokality 
	návrh funkčního využití - funkční typ:

	5.01
	Kunštát na Moravě – pod ulicí Novou 
	plochy bydlení - bydlení v rodinných domech - Br


A.  VYMEZENÍ ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ 

Je dokumentován ve výkrese č.3 Urbanistické řešení – regulační zásady.

Zastavěné území je vymezeno ve schváleném územním plánu sídelního útvaru Kunštát (dále jen ÚPNSÚ Kunštát).

Plocha řešená změnou č. 5 částečně zasahuje do zastavěného území na jižním okraji Kunštátu.

B.  KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

B.1.  Koncepce rozvoje území obce
Změnou č. 5 se rozšiřují plochy bydlení v Kunštátě.

B.2.  Koncepce OCHRANy A ROZVOJe HODNOT ÚZEMÍ
Lokalita se nachází na pohledově exponovaném místě ve významné pohledové ose na panorama areálu Kunštátského zámku - jedná se o pohled na areál zámku z ulice Brněnské v Kunštátě.

Řešené území dílčí změny je považováno za území s archeologickými nálezy.

Řešené území dílčí změny je součástí území nacházejícího se v Přírodním parku Halasovo Kunštátsko 

· Respektovat Podmínky prostorového uspořádání, ochrany krajinného rázu, ochrany hodnot území, které jsou pro řešení dílčí změny definovány v kap. C.2.  VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH.

C.  URBANISTICKÁ KONCEPCE, VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH, PLOCH PŘESTAVBY A SYSTÉMU SÍDELNÍ ZELENĚ

Je dokumentován ve výkrese č.3 Urbanistické řešení – regulační zásady.

C.1.  NÁVRH URBANISTICKÉ KONCEPCE

Základní urbanistická koncepce je změnou č. 5 doplněna o tyto zásady:

· plochy bydlení – plochy budou dále rozvíjeny:

·  ve vazbě na stávající plochy na jižním okraji města Kunštátu (dílčí změna 5.01)

C.2.  VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH

	5.01
	Kunštát na Moravě 
	plochy bydlení – bydlení v rodinných domech (Br) - návrh – převedení ploch zemědělské půdy (trvalé travní porosty, sady, zahrady) do ploch bydlení v Kunštátě v lokalitě pod ulicí Novou.


Řešit plochu pro výstavbu RD.

Dopravní infrastruktura: 

· pro napojení lokality bydlení a navazujícího území - stávající zahrádkářské lokality - je navržena místní (obslužná) komunikace zaústěná do ulice Nové

Technická infrastruktura: 

· napojení na technickou infrastrukturu řešit prodloužením stávajících sítí
· respektovat podmínky ochranných pásem (kanalizační stoky)

Podmínky prostorového uspořádání,  ochrana krajinného rázu, ochrana hodnot území
Lokalita se nachází v pohledově exponovaném místě ve významné pohledové ose na panorama areálu Kunštátského zámku.

· výšková regulace zástavby – 1 NP s možností využití podkroví
· intenzita využití pozemků – cca 1800 m2 / 1 parcelu RD

· ochrana vzrostlé zeleně - v max. míře chránit vzrostlou zeleň nacházející se v lokalitě
Lokalita se nachází na okraji města při přechodu zástavby do krajiny.

· urbanistická a hmotová struktura zástavby bude navržena tak, aby tvořila přechodový článek do krajiny
Lokalita je součástí území nacházejícího se v Přírodním parku Halasovo Kunštátsko. 
· respektovat podmínky ochrany PP
Lokalita je součástí  území s archeologickými nálezy.

· v případě jakýkoliv zemních stavebních prací a úprav terénu je investor povinen již v období přípravy stavby uzavřít smlouvu na provedení záchranného archeologického průzkumu s institucí oprávněnou k provádění těchto průzkumů
Ochrana PUPFL :

Jižní část lokality zasahuje do vzdálenosti 50m od okraje lesa.

· pro umisťování staveb respektovat vzdálenost 50ti metrů od hranice PUPFL

C.3.  VYMEZENÍ ploch přestavby a systému sídelní zeleně

Plochy přestavby nejsou změnou č.5 vymezeny.

Základní systém sídelní zeleně (plochy pro veřejnou zeleň) zůstává zachován. 

D.  KONCEPCE VEŘEJNÉ INFRASTRUKTURY, VČETNĚ PODMÍNEK PRO JEJÍ UMÍSŤOVÁNÍ

D.1.  Koncepce DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURy
Je dokumentována ve výkrese č.3 Urbanistické řešení – regulační zásady, .č.5 Dopravní řešení, zásobování plynem a el. energií.

Koncepce dopravní infrastruktury:

· je navržena dopravní obsluha lokality (dílčí změny 5.01 – plochy bydlení) a obsluha navazujícího území (zahrádkářské lokality), viz. kap. C.2. Vymezení zastavitelných ploch
· respektovat výhledovou trasu silnice I. třídy  č. 19 Plzeň -Tábor- Pelhřimov-Havlíčkův Brod - Žďár  nad Sázavou - Sebranice dle vyhledávací studie „Přeložka silnice I/19 Kunštát – obchvat, zhotovené projektovou kanceláří HBH Projekt Brno
D.2.  Koncepce TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY

Je dokumentován ve výřezu výkresu č.4 Zásobování vodou - Odkanalizování, č.5 Dopravní řešení, Zásobování plynem A el. energií
· pro navrženou dílčí změnu 5.01 - plochu bydlení - zajistit způsob zásobování obyvatel pitnou vodou a způsob řádného odkanalizování a čištění splaškových odpadních vod, t.j. napojení na stávající systém zásobování pitnou vodou a odkanalizování s napojením na ČOV
· napojení  lokality (dílčí změny 5.01 – plochy bydlení) na technickou infrastrukturu, viz. kap. C.2. Vymezení zastavitelných ploch

D.2.1.  Vodní hospodářství

D.2.1.1.  Zásobování vodou

Koncepce zásobování vodou města zůstává nezměněna. 
· pro rozvojovou lokalitu je navržena trasa vodovodního řadu
D.2.1.2.  Odkanalizování

Koncepce odkanalizování města a likvidace odpadních vod zůstává nezměněna. 
· pro rozvojovou lokalitu je navržena trasa kanalizačního sběrače s napojením na kanalizaci svedenou na centrální ČOV
D.2.2.  Energetika, spoje

D.2.2.1.  Zásobování elektrickou energií

Koncepce zásobování města el. energií zůstává nezměněna. Lokalita bude napojena na stávající síť nn.
D.2.2.2.  Zásobování plynem

Koncepce zásobování města plynem zůstává nezměněna. 

· pro rozvojovou lokalitu je navržena trasa stl. plynovodu

D.2.2.3.  Spoje a zařízení spojů

Změna č. 5 respektuje stávající trasy sdělovacích kabelů.

Nová zařízení spojů nejsou navrhována.

D.3.  Nakládání s odpady
Stávající systém nakládání s odpady včetně nebezpečného odpadu bude rozšířen i na plochu navrženou změnou č.5.

D.4.  Koncepce občanské INFRASTRUKTURY

Změna č.5 nemá dopady na koncepci občanské infrastruktury. 

D.5.  Koncepce veřejných prostranství

Změna č.5 neovlivní základní koncepci veřejných prostranství, 

E.  KONCEPCE USPOŘÁDÁNÍ KRAJINY, VYMEZENÍ PLOCH A STANOVENÍ PODMÍNEK PRO ZMĚNY V JEJICH VYUŽITÍ, ÚZEMNÍ SYSTÉM EKOLOGICKÉ STABILITY, prostupnost krajiny, protierozní opatření, ochranA před povodněmi, rekreacE, dobývání nerostů 

Územní rozsah:

Je dokumentován ve výkrese č.3 Urbanistické řešení – regulační zásady.

E.1.  KONCEPCE USPOŘÁDÁNÍ KRAJINY

Nezastavitelné území – krajina

· dílčí změnou 5.01 bude zmenšen rozsah ploch ZPF – ve prospěch rozvojové plochy pro bydlení

E.2.  VYMEZENÍ PLOCH v krajině A STANOVENÍ PODMÍNEK PRO ZMĚNY V JEJICH VYUŽITÍ 

Zůstává zachováno dle ÚPNSÚ Kunštát. 

E.3.  územní SYSTÉM EKOLOGICKÉ STABILITY

Základní koncepce ÚSES v řešeném území zůstává zachována. Změna č. 5 nezasahuje do místního územního systému ekologické stability.
E.4.  Prostupnost krajiny
· Respektovat a zachovat přístupové cesty za účelem možného přístupu při obhospodařování pozemků v krajině – respektovat změnou č.5 navrženou obslužnou komunikaci sloužící i pro obsluhu navazujícího nezastavěného území.

· Veřejně přístupové účelové  komunikace, stezky a pěšiny  mimo zastavěné  území není dovoleno zřizovat nebo rušit  bez souhlasu  příslušného  orgánu ochrany  přírody (§ 63 odst. 1 zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny ve znění pozdějších předpisů - dále jen zákona). Dle § 76 odst. 2 písm.  d) zákona vydávají souhlas  ke zřizování  nebo rušení cest   pověřené obecní úřady. 

E.5.  Protierozní opatření
Změna č. 5 nevyvolá potřebu návrhu protierozních opatření.

E.6.  ochrana před povodněmi a přívalovými dešti
Záplavové území není v k.ú. Kunštát na Moravě stanovené, .plocha řešená změnou č.5 není ohrožena přívalovými dešti.

E.7.  Využití krajiny pro rekreaci
Změnou č.5 nejsou navrženy nové plochy rekreace. 

E.8.  Vymezení ploch pro dobývání nerostů
Změna č.5 nenavrhuje plochy přípustné pro dobývání ložisek nerostů ani plochy pro jeho technické zajištění.

f.  Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití s určením převažujícího účelu využití (hlavní využití), pokud je možné jej stanovit, přípustného využití, nepřípustného využití, popřípadě podmíněně přípustného využití těchto ploch a stanovení podmínek prostorového uspořádání, včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu (například výškové regulace zástavby, intenzity využití pozemků v plochách)

Územní rozsah:

Je dokumentován ve výkrese č.3 Urbanistické řešení – regulační zásady.

f.1.  Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití
Řešením změny č. 5 jsou dotčeny tyto funkční plochy (plochy s rozdílným způsobem využití):
Plochy bydlení  - Bydlení v rodinných domech - Br
(dle změny č.1 ÚPNSÚ Kunštát)

CHARAKTERISTIKA  :

Plochy pro bydlení (obytné území) zahrnují zařízení a činnosti související bezprostředně s bydlením trvalým i rekreačním, včetně základního občanského vybavení, zeleně zahrad a sadů v zastavitelném území a přidružených hospodářských staveb.

funkční regulace:

· přípustné činnosti - bydlení, rekreační bydlení, vestavěné základní občanské vybavení, nekapacitní obchodní, ubytovací a stravovací zařízení, menší rekreační a sportovní plochy, zeleň

· podmínečně přípustné - jsou zařízení místní správy, využití pro sociální účely, nutná technická a dopravní zařízení, podmínečně přípustné jsou nerušící menší zařízení služeb, v zónách funkčního typu Bz je podmíněně přípustná zemědělská malovýroba – samozásobitelské hospodářství, nebo zařízení služeb a drobné výroby, provozy nesmí negativně ovlivňovat obytnou pohodu okolních pozemků bydlení

· nepřípustné - jsou zařízení zhoršující kvalitu životního prostředí (závadná výroba, kapacitní sklady a dopravní zařízení - čerpací stanice PH apod.), včetně činností a zařízení chovatelských a pěstitelských, které jednotlivě, nebo v souhrnu překračují stupeň zátěže pro zónu bydlení

· nepřípustné jsou samostatně stojící garáže, pokud nejsou součástí pohledově uzavřeného dvora

f.2.  Stanovení podmínek prostorového uspořádání, včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu
Respektovat Podmínky prostorového uspořádání, ochrany krajinného rázu, ochrany hodnot území, které jsou definovány v kap. C.2.  VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH.

G.  VYMEZENÍ VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH STAVEB, VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH OPATŘENÍ, staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro ASANACÍ, pro které lze práva k pozemkům vyvlastnit
Územní rozsah:

Je dokumentován ve výkrese č. 7a Vymezení ploch veřejně prospěšných staveb, asanací a asanačních úprav.

Veřejně prospěšné stavby:

stavby pro dopravní a technickou infrastrukturu

D5.01
komunikace pro obsluhu plochy bydlení a navazujícího území (dílčí změna 5.01) na jižním okraji Kunštátu
V5.01
vodovod pro obsluhu plochy bydlení (dílčí změna 5.01) na jižním okraji Kunštátu

K5.01
kanalizace pro obsluhu plochy bydlení (dílčí změna 5.01) na jižním okraji Kunštátu

P5.01
STL plynovod pro obsluhu plochy bydlení (dílčí změna 5.01) na jižním okraji Kunštátu

H.  ÚDAJE O POČTU LISTŮ ÚZEMNÍHO PLÁNU A POČTU VÝKRESŮ GRAFICKÉ ČÁSTI

Počet stran textové části
12
Počet výkresů grafické části
 4:
· č.3
Urbanistické řešení – regulační zásady







· č.4
Zásobování vodou - odkanalizování





· č.5
Dopravní řešení, zásobování plynem a el. energií

· č.7a
Vymezení ploch veřejně prospěšných staveb, asanací a asanačních úprav

I.   ZMĚNA č. 5 – grafická část
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