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ZNALECKY POSUDEK
& 300 — 008 — 21

vypracovany za Ucelem urceni ceny obvyklé, a to pozemku parc.C. 1682/6, o vyméie 2618m?,
V katastralnim tizemi Kunstat na Moravé, zapsaného na LV €. 1, vedeném Katastralnim tfadem pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Boskovice.

Objednatel posudku: Jihomoravsky kraj
Zerotinovo namé&sti 449/3
601 82 Brno

Vypracoval: Ing. Stanislav Buchta, PhD.

znalec pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady nemovitosti, pro zdkladni obor stavebnictvi,
odvétvi stavby obytné, primyslové, inzenyrské a
dopravni

Stefanikova 550, 664 34 Kufim

1C:14670135

DIC: CZ5704231313

Ukel znaleckého posudku: Ocenéni je provedeno dle platného cenového
piedpisu - dle zdkona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani
majetku ve znéni zdkona ¢. 121/2000 Sb., ¢.
237/2004 Sb. a ¢. 257/2004 Sb. a ¢. 296/2007 Sb. a
vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky &.
441/2013 Sb., ve znéni vyhlasek ¢. 199/2014 Sb., ¢.
345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb., vyhlasky ¢.
457/2017 Sh., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb. a vyhlasky

¢. 488/2020 Sb., a vypracovava se pro vlastni

potiebu objednatele.

Znalecky posudek obsahuje vcetné titulniho listu 49 stran A4, ztoho 25 stran A4 piiloh a
objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Kutimi dne 15.07. 2021
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A. UVOD

A.l1Zakladni pojmy

A.1l.1 Cena

Cena je penézni castka:
a) sjednand pii nakupu a prodeji zbozi podle § 2 az 13 zék. ¢. 526/1990 Sb., o cenach v platném znéni nebo
b) zjisténa podle zvlastniho piedpisu (zak.¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku v platném znéni) k jinym ucelim
nez k prodeji.
Je pojem pouzivany pro pozadovanou, nabizenou nebo skute¢né zaplacenou castku za zbozi nebo sluzbu.
Céstka je nebo neni zvefejnéna, ziistava vsak historickym faktem. MizZe nebo nemusi mit vztah k hodnotg, které véci
prisuzuji jiné osoby.

A.1.2 Hodnota

Neni skutecné zaplacenou, pozadovanou nebo nabizenou cenou. Je to ekonomicka kategorie, vyjadiujici penézni
vztah mezi zbozim a sluzbami, které 1ze koupit, na jedné stran¢, kupujicimi a prodavajicimi na druhé strané. Jedna se o
odhad. Podle ekonomické koncepce hodnota vyjadiuje uzitek, prospéch vlastnika zbozi nebo sluzby k datu, k némuz se
odhad hodnoty provadi. Existuje fada hodnot podle toho, jak jsou definovany (napt. vécnd hodnota, vynosova hodnota,
sttedni hodnota, trzni hodnota ap. - viz dale), pfitom kazda z nich miize byt vyjadiena zcela jinym ¢islem.

Pfi oceiiovani je proto vzdy nutné zcela pfesn¢ definovat, jaka hodnota je stanovovana nebo jaka cena je
zjistovana a pro jaky ucel je ocenéni zpracovano.

A.1.3 Vécna hodnota

Reprodukéni hodnota véci, snizend o pfiméfené opotiebeni (potom reprodukéni hodnota ¢Easova),
odpovidajici praimérné opotiebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani, ve vysledku sniZena o naklady na
opravu zavad, které znemoznuji okamzité uzivani véci.

A.1.4 Vynosova hodnota

Uvazovana jistina, kterou je nutno pfi stanoveni Grokové sazby ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné,
jako ¢isty vynos podniku (nemovitosti), nebo je mozné tuto ¢astku investovat na kapitalovém trhu s obdobnou sazbou
vynosové miry.

A.1.5 Cena administrativni

Cena uréend podle zakona &. 151/1997 Sb., ocefiovani majetku v platném znéni a vyhl. MF CR ¢&. 488/2020
Sb., kterou se provadéji neéktera ustanoveni zak.¢.151/1997 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb.

Cena urcena podle tohoto zakona jinak nez obvykla cena, mimofadna cena nebo trzni hodnota, je cena zjisténa.

A.1.6 Cena porizovaci

Cena, za kterou bylo mozno véc poftidit v dobé jejiho potizeni - rozumi se bez odectu opotiebeni.
A.1.7 Cena reprodukéni

Cena, za kterou by bylo mozno stejnou novou nebo porovnatelnou véc pofidit v dobé ocenéni, tj. bez odectu
opotiebeni. Cenou reprodukéni ¢asovou se potom rozumi vécna hodnota — viz A.1.3
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A.1.8 Cisty ro¢ni stabilizovany vynos

Vynosy (pfijmy) po odectu nakladi (vydaji), nebo soucet provozniho, finan¢niho zisku a zisku
mimotadného, stanoveny jako primérna nebo o¢ekavana hodnota ze souctové fady.

A.1.9 Obvykla cena

Je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako pfedmét prodeje a koupé v rozhodné dob¢ a misté
dosahnout.

V zéakoné ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, a ve znéni navazujicich zakond, je definovana takto :

Obvyklou cenou se pro ucely zakona ¢. 151/1997 Sb. se rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumgéji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Ve vyhlasce ¢. 488/2020, kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zidkona o ocenovani
majetku (ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjSich predpisi, je obvykla cena definovana takto:

Obvykla cena se urfuje porovnianim sjednanych cen stejnych, popfipadé obdobnych pfedmétd ocenéni Vv
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.

(2) Postup urceni obvyklé ceny zahrnuje

a) vybér udajti do souboru pro porovnani s pfedmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych predméti na zakladeé kritérii
podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni,

b) srovnavaci analyzu udaji z vybraného souboru obdobnych pfedmétii ocenéni s idaji o ocefiovaném predmétu
ocenéni,

¢) uréeni zékladni jednotky pro porovnani a parametri s vyznamnym podilem na vysi ceny,urceni rozdilti parametri
mezi oceniovanymi predméty ocenéni a obdobnymi pfedméty ocenéni,

d) Gpravu sjednanych cen v navaznosti na odliSnost obdobnych pfedméti ocenéni od predmétd oceniovanych jejich
korekei, pti¢emz odchylka zplisobena korekci musi byt fadné oddvodnéna,

e) vybér, odivodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen vcetné zdiivodnéného ptipadného
vylouceni odlehlych udajt a

f) urceni obvyklé ceny, kterd vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

Spolu s uré¢enim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se urcii cena zjisténa.

A.1.10 Trzni ekonomika

Systém hospodarstvi feSeny vyhradné prostfednictvim nabidky a poptavky na trzich.

A.1.11 Trzni cena

Vlastni trzni cena se tvofi az pii konkrétnim prodeji resp. pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby a muize
se od zjisténé hodnoty i vyrazn€ odliSovat. Neni mozno piesné ji stanovit.

A.1.12 Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zadkona rozumi odhadovana castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba
sménény ke dni ocenéni mezi ochotny kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném
v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovang, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro Ucely tohoto zdkona rozumi, ze G¢astnici smény jsou osobami, které
mezi sebou nemaji zadny zvlastni vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Spolu s ur¢enim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se urci i cena zjisténa.
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A.2 Ukol znalce

Znalecky posudek je vypracovan na zakladé pozadavku objednatele viz objednavka .
JMK009917/21/0OM/OBJ, na zéakladé vysledku mistniho Setfeni (stavebné technické prohlidky)
provedené na mist¢ samém zpracovatelem posudku dne 09.07.2021, na zakladé informaci,
ziskanych pfi mistnim Setfeni a na zakladé podkladi viz Kap. A.3 znaleckého posudku.

Ukolem znalce je:

Vypracovani znaleckého posudku na urceni ceny obvyklé, pozemku parc.c. 1682/6 v katastralnim
uzemi KunStat na Moravé.

Ocenéni bude provedeno k datu provedeni mistniho Setfeni dne 09.07.2021.

A.3 Identifika¢ni udaje

Pozn.: ve vySe uvedenych identifika¢nich udajich jsou uvedeny informace k datu 09.07. 2021.

P.C.

1 |List vlastnictvi 1

2 | Okres ( nazev) CZ0641 |Blansko

3 |Obec ( nazev) 581879 Kunstat

4 |Katastralni uzemi ( nazev ) 677434 Kunstat na Moraveé

5 |Cis. budovy,
bud. na pozemku parc.¢.,
jednotky

6 | Vlastnické pravo ( piijmeni, Mésto Kunstat, nam. Krale Jifiho 106, 67972 Kunstat
jméno, titul )

7 | Vlastnicky podil |

8 |Pozemky pozemek parc.¢. 1682/6 vyméra 2618m?, druh

pozemku: orna puda BPEJ 74700, 74710

A.4 Rozsah odhadu

Zpracovatel ocenéni nehodnotil pravni povahu daného ptipadu, vychéazel ze stavebné technického
stavu pozemku. Zpracované ocenéni respektuje podminky daného piipadu.

Ocenéni je provedeno na zaklad¢ vysledkli stavebné-technické prohlidky provedené na misté
samém dne 09.07. 2021.

Zpracovatel vychazi z toho, Ze informace ziskané z ptedlozenych podklada a informaci pro
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zpracovani ocenéni od objednatele, jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz, v piipadé, Ze to nebylo
z povahy informace mozné, zhlediska jejich presnosti a uplnosti ovéfovany. Zpracovatel
neodpovidd za eventudlni vady posudku, jejichz pfi¢inou jsou nedostatky v podkladech a
informacich (tj. jejich nepravdivost ¢i netplnost), predanych ve véci ocenéni.

A.5 Omezeni vlastnickvch prav, vécna bremena a jiné naroky

Nejsou evidovana zadna omezeni vlastnického prava. V cCasti Jiné zapisy nejsou evidovany zadné
jiné zapisy. Dalsi vécna bfemena vznikla pfimo ze zakont (vodniho, energetického,
telekomunikacniho apod.), popiipadé zdvazky vyplyvajici ze smluvnich ujednani, o jejichz
existenci se nelze presvédcit ze zapisu z katastru nemovitosti, nebyla zjiSténa a ani na n¢
zpracovatel nebyl Zddnou osobou upozornén.

A.6  Podklady pro zpracovani posudku

A.6.1 Opatiené znalcem

1. Orienta¢ni nahledy do vypisu z Katastru nemovitosti na LV ¢. 1, k.G. Kunstat na Moraveg,
obec Kunstat, okres Blansko, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté¢ Boskovice.

2. Orientacni nahledy do katastralni mapy.

A.6.2 Podklady piedané stranami

1. Objednavka ¢. IMK009917/21/OM/OBJ na vypracovani znaleckého posudku.

2. Geometricky plan ¢. 1381- 2745/2021 zpracovany spole¢nosti ADITIS, Rokytova 20, 6015
00 Brno, IC: 26290821, ovéieny dne 19.05. 2021 Ing. Jaroslavem Svecem a potvrzeny
Katastralnim Gfadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté¢ Boskovice dne
27.05.2021 pod ¢. PGP-414/2021-731.

A.6.3 Ostatni podklady (znalecké standardy)

1. BRADAC A., KREJICIR P. a kol.: Soudni inzenyrstvi. Akademické nakladatelstvi CERM
Brno, 1997

2. BRADAC A., FIALA J. a kol.: Rddce majitele nemovitosti. LINDE Praha, s.r.o0., 2006.
ISBN: 80-7201-582-6.

3. BRADAC A., KREJCIR P.: Znalecky standard & VI - Obecné zdsady oceriovini majetku.
VUT v Brné-USI, 1998

4. BRADAC A.: Znalecky standard & VII - Oceriovani nemovitosti. VUT v Brné-USI, 1998.

5. BRADAC A., FIALA J.: Nemovitosti (oceitovani a pravni vztahy). LINDE Praha a.s., 2007.
ISBN: 978-80-7201-679- 2.
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6. BRADAC A. a kol.: Teorie oceiiovani nemovitosti. VIII. vydani. Akademické nakladatelstvi
CERM Brno s.r.o., 2009. ISBN: 978-80-7204-630- 0.

7. BRADAC A., FIALA J., HALLEROVA A., HABA J., SKALA M., VITULOVA N.: Vécnd
biremena od A do Z. Linde Praha, a.s., 2009. ISBN: 978-80-7201-761- 4.

8. BRADAC A., SCHOLZOVA V., KREJCIR P.. Uredni oceiiovini majetku 2011..
Akademické nakladatelstvi CERM Brno s.r.0., 2011. ISBN 978-80-7204-719-2.

B. Nalez

B.1 Zakladni informace o predmétné véci nemovité

Nazev véci nemovité: Pozemek parc. ¢. 1682/6, orna pida

Kraj: Jihomoravsky
Okres: Blansko

Obec: Kunstat
Katastralni Gzemi: Kunstat na Moraveé

B.2 Prohlidka véci nemovité

V souvislosti se zadanym tkolem bylo znalcem provedeno mistni Setfeni, které prob&hlo dne 09.07.
2021 v katastralnim uzemi Kunstat na Moravé na pozemku p.¢. 1682/6. V pribéhu mistniho Setfeni
byl znalci umoznén vstup na pozemek k ohledani. V priubéhu mistniho Setfeni se znalec seznamil se
stavem pozemku. V dal$im prabéhu provadél prohlidku v rozsahu nutném pro vypracovani
znaleckého posudku. Dale byla vyhotovena fotodokumentace dotéenych véci nemovitych
(pozemki). Fotodokumentace, a to jak dotcené véci nemovité, tak souvisejicich §irSich vztahi, je
ulozena Vv archivu znalce.

B.3 Informace o oblasti a lokalité

Kunstat je mésto v okrese Blansko v Jihomoravském kraji, lezici cca 30km na sever od centra
regionu meésta Brna. Mésto Brno je spravnim stfediskem regionu s nékterymi institucemi
celostatniho vyznamu, koncentraci podnikatelskych aktivit a pracovnich ptileZzitosti.

Mésto Kunstat lezi cca 18 km severozapadné od Blanska v Hornosvratecké vrchoving. Zije zde
2 770 obyvatel a katastralni vymeéra je 2423 ha.

Samotné mésto lezi uvniti prirodniho parku Halasovo Kunstatsko, v jeho okoli se dale

nachdzi Ptirodni park Lysicko a Ptirodni park Svratecka hornatina. Na tizemi byvalé zamecké obory
se rozklada pfirodni pamatka Kunstatské obora. Méstem protéka Kunstatsky potok, ktery je
castecné sveden do potrubi. Blizko namésti vodou zdsobuje rybnik. V zapadni ¢asti mésta u hranic s
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mistni ¢asti Sychotin se Kunstatsky potok vléva do ficky Petrtivka. Vychodné od mésta

prameni Ujezdsky potok. Pisemna zminka o mésté pochazi z roku 1279 jako ptidomek Kuny, jehoz
jméno je variantou germanského jména Konrad. V roce 1281 se zmifiuje jako Chuno de Chuonstat.
Zakladateli mésta byli pani z Kunstatu. Hrad se pisemné doklada v roce 1360. V roce 1448 se stal
majitelem zdejs$iho panstvi Jifi z Kunstatu a Podébrad znamy spiSe jako Jiii z Podébrad, ktery
nechal i pfebudovat hrad. V drzeni této rodiny byl Kunstat az do roku 1502. V roce 1529 piesel
Kunstat od Vojtdcha z Pernstejna k Janu Cernéickému z Kacova. Roku 1674 bylo v méstecku 50
domt, z toho 9 pustych. Roku 1755 zde bylo 72 domti. V roce 1834 §lo o 148 domti a 877 obyvatel.
Roku 1900 v Kunstaté zilo 1188 obyvatel. Dlouhou historii ma ve mésté hrncitstvi, které se zacalo
provozovat jiz nedlouho po vzniku mésta. Roku 1620 byl schvalen vznik cechu, kdy se dohromady
spojilo deset mistnich hrcii. Svého vrcholu dosahlo femeslo ve mésté v 19. stoleti, kdy se vyvazelo
do zahrani¢i. Od roku 1990 bylo na tradici navazano vznikem drobnych dilen a od roku 1993 se ve
mésté poradaji tradicni hrnéisky jarmark.

Ve mést¢ pusobi nekolik sportovnich celkti a spolkovych sdruzeni: Divadelni ochotnicky soubor
LMD, Fotbalovy klub FK Kunstat, Hokejovy klub HC Kunstat, Hokejovy klub HK Kunstat,
Jezdecky klub, Klub malé kopané Ujezd, Klub stolniho tenisu, Motokrosovy klub Kunstat,
Motosport CZ, Orel Kunstat, SKI Club Kunstat, Sportovni klub malé kopané HRK Rudka,
Tenisovy klub Kunstat a Sachovy klub. K dispozici jim je Méstska sportovni hala.

Obci prochazi silnice €. I/19 spojujici Vysocinu s oblasti Boskovic, I1/376 ve sméru na Brno a
silnice III. tfidy propojujici jednotlivé mistni ¢asti s okolnimi obcemi. Stavajici hromadna doprava
je feSena autobusovymi linkami integrovaného systému Jihomoravského kraje a dvéma dalkovymi
linkami mimo tento systém.

V obci je sluzebna policie, zdravotnické zatizeni, posta, Skola, obec je plynofikovéana a
elektrofikovéna, v obci je rozveden obecni vodovod a obecni kanalizace.

B.4 Nalez ke stavebné technickému stavu predmétné véci nemovityvch
a K vvmezeni pojmu obvykla cena

Pozemek leZi v zastavéném tizemi obce. Pozemek parc.&. 1682/6 0 vyméfe 2618.m?je veden

Vv katastru véci nemovitych v druhu pozemku orna puda. Jedna se o pozemek, ktery lezi na ulici
V Lavkach, ktera je odbockou z ulice Palackého. Na ulice Palackého je umisténa silnicni
komunikace ¢. I/19.

Dle Uzemniho planu mésta Kunitatu je pozemek umistény v zastavitelnych plochach mésta
s oznacenim Z (Z59d), s oznac¢enim plochy Br — plochy bydleni v rodinnych domech.

Pozemek je ptiblizné obdélnikového lichobéznikového tvaru a je ¢asteéné oplocen. Pozemek je
zemé&délsky obdélavan pouze ¢astecné, piiblizné polovina pozemku je oplocena a tato neni
zem&délsky vyuzivana. Na této poloviné pozemku je jednak umisténa zpevnéna plocha pro
automobily, dale prenosny ocelovy kontejner, pienosna obytna buiika, dfevény piistfesek a zbytky
rtizného stavebniho materiadlu. Vjezd na pozemek je zajistén ocelovou dvouktidlou branou s kiidly
2,4m dlouhymi vyrobenymi z uzavienych ocelovych profili rozmért 50/30mm s draténym
pletivem. Ktidla brany jsou pfichycena na ocelové kruhové sloupy 0 priméru 140mm s vyskou nad
terénem 2,8m. Oploceni je provedené z betonovych sloupkll a draténého pletiva. Dfevény piistiesek
je vyrobeny z dievénych sloupkt a tramku ze ¢tvercovych profilt prafezu rozméru 90/90mm.
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Ing.Stanislav Buchta, Ph.D., znalec

Stiesni krokve jsou z téhoz materialu. Pudorys pristiesku je 3,0x9,5m, pfistiesek ma pultovou
stiechu s Krytinou z ocelového vinitého plechu. Piistiesek je ukotven do betonovych patek.

V souvislosti s ukolem znalce na ocenéni pozemku parc.¢. 1682/6 ve vysi ceny obvyklé, kdy cenu
obvyklou vymezuje zékon o oceniovani majetku jako cenu, kterd by byla dosazena pfti prodejich
stejného nebo obdobného pozemku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni,
znalec postupoval ve znéni vyhlasky ¢. 488/2020 Sb. Touto vyhlaSkou se méni vyhlaska ¢.
441/2013 Sh., k provedeni zédkona o ocenovani majetku (ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjsich
piedpist, a obvykla cena je definovana takto (citace kurzivou) :

Obvykla cena se urcuje porovndanim sjednanych cen stejnych, popripadeé obdobnych predmetii
ocenéni v obvykléem obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny

sjednané za vlivu mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomeri prodavajiciho a kupujiciho ani
vlivu zvlastni obliby.

(2) Postup urceni obvyklé ceny zahrnuje

a) vwbeér udajii do souboru pro porovnani s predmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych predmeétii
na zaklade kritérii podle druhu predmeétu ocenéni a jeho zvilastnosti ke dni ocenéni,

b) srovnavaci analyzu udajii z vybraného souboru obdobnych predmétii ocenéni s udaji o
ocenovaném predmétu ocenéni,

¢) urceni zakladni jednotky pro porovnani a parametrii s vyznamnym podilem na vysi ceny,urceni
rozdili parametrit mezi oceniovanymi predmeéty ocenéni a obdobnymi predmeéty ocenéni,

d) upravu sjednanych cen v navaznosti na odlisnost obdobnych predmeétii ocenéni od predmeétii
ocenovanych jejich korekci, pricemz odchylka zpiisobena korekci musi byt radné odiivodnéna,

e) vybér, oditvodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen vcietné
zditvodnéného pripadného vylouceni odlehlych udaju a

f) urcent obvyklé ceny, ktera vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

Spolu s urcenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se urci i cena zjisténd.

Na zakladé vyse uvedeného znalec vyhledal v katastru nemovitosti CR kupni smlouvy k prodejtim
obdobnych pozemkli v predmétném obdobi. Jedna se o soubor, ktery tvofi kupni smlouvy k
pozemkim obdobnych parametri jako pozemek ocenovany, jejichz kupni smlouvy jsou v plném
znéni uvedeny v kap. E.Ptilohy znaleckého posudku. Sjednané jednotkové ceny, dle kupnich smluv,
byly nasledné upraveny soustavou koeficienti, a byla ur¢ena obvykla cena viz kap. C. Posudek.

Dale jsou uvedené zakladni informace o pozemcich, jejichz parametry byly pouzity pro porovnani a
to dle sjednanych kupnich smluv uvedenych v kap. E. Ptilohy znaleckého posudku.

Pozemek ¢. 1

Druh pozemku: orna piida (820 m? - orna piida, 137 m? - ostatni plocha) pozemek dle UP lezi
Vv zastavitelnych plochach

Kat. izemi: Kunstat na Moravé

Tvar pozemku: piiblizné obdélnikovy

Umisténi: u komunikace na ulici V Lavkach

Nejsou evidovana zadnd omezeni.

BPEJ: 74700

Pozemek ¢. 2

Druh pozemku: orna ptida

Kat. izemi: Kunstat na Moravé

Tvar pozemku: pfiblizné obdélnikovy

Umisténi: u silni¢ni komunikace I/19 v okrajové ¢asti obce, lezi v zastavitelnych plochéch a
Vv plochéach uzemni rezervy
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Nejsou evidovana zddnd omezeni.
BPEJ: 74700

Pozemek ¢. 3

ZpUsob vyuziti: zahrada

Kat. izemi: Kunstat na Moravé

Tvar pozemku: ptiblizné obdélnikovy

Umisténi: vedle komunikace, v okrajové ¢asti obce, lezi v tésné blizkosti zastavitelnych ploch
Nejsou evidovana zddnd omezeni.

BPEJ: 73141

Pozn.: Ciselné oznaceni pozemkii odpovida &iselnému oznadeni pozemki v kap. C. Posudek.

C. POSUDEK

C.1 Prehled ocenovacich metod:

C.1.1 Metoda porovnavani obchodovanych cen

C.1.2 Cena urdena, zjiSténa dle cenového predpisu

Pokud je mozno provést srovnani nejméné se tiemi obdobnymi pozemky shodnych vnéjsich i1
vnitfnich charakteristickych znakti, porovnani jejich velikosti, polohy, jejich vyuziti, technického
stavu a jejich realizovanych cen, ur¢i znalec srovnavaci cenu na zakladé porovnani dostupnych
informaci a svych odbornych znalosti. Udaje o srovnavacich objektech musi byt v odhadu
(posudku) podrobné uvedeny vcetné pramene, odkud byly ziskany.

Optimalnim zptsobem zjisténi obvyklé ceny je cenové porovnani (komparace). Porovnavaci
metoda ocenéni vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnymi nebo obdobnymi vécmi
nemovitymi. Princip metody spocivéa v tom, Ze z realizovanych cen podobnych véci nemovitych je
pomoci prepocitacich indext odvozena obvykla cena.

Na zakladé vyse uvedeného znalec vyhledal v katastru nemovitosti CR kupni smlouvy k prodejim
obdobnych pozemkii v pfedmétném obdobi. Jedna se o soubor, ktery tvoii tfi kupni smlouvy
k pozemkim. Jejichz kupni smlouvy jsou v plném znéni uvedeny v kap. E. Pfilohy znaleckého
posudku. Sjednané jednotkové ceny, dle vySe uvedenych kupnich smluv, byly nasledn¢ upraveny
soustavou koeficientli, a byla urCena obvykld cena viz déale tabulka snazvem ,,ZjiSténi ceny
porovnanim nemovitosti jako celku — list 2*.

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 2

Cena Koef. | Cenapo

N . : Cena
poz?mek pozadovana | re redukci na K1 K2 K3 K4 K5 K6 KC oceft
¢. resp. dukce | pramen (1-6)
. pozemku
zaplacena na ceny
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pra- Koef. Koef. |,
K&/m2 men K¢ Koef. K_oef. . Koef. .| stavua | plochy Gvaha K&/m2
polohy | velikosti | dostupnosti . znalce
ceny vybaveni | pozemku
1) (6) @) 8) 9) (10) (11) (12) (13) | (14 [ a5 [ (@6)
1 936 1,00 936 1,00 1,29 1,00 0,95 0,94 1,00 | 1,15 814
2 589 1,00 589 1,00 0,94 0,95 0,70 1,06 1,00 | 0,66 892
3 898 1,00 898 1,00 1,27 0,85 0,90 0,89 1,00 [ 0,86 | 1044
Celkem primér K¢ 917
Minimum Ke 814
Maximum Ke 1044

K1  Koeficient upravy vzhledem k poloze pozemku, k lokalit¢ a umisténi

Koeficient Gpravy vzhledem k velikosti pozemku, pozemky mens$i vyméry maji jednotkovou cenu vyssi, nez pozemky
mensi vymeéry, které maji vymeru veétsi

K3  Koeficient upravy na moznost dostupnosti lokality a pozemku (pfistup k pozemku, pfipadna omezeni)

K2

K4  Koeficient upravy s ohledem na stav pozemku, ptipadné vybaveni (sité€ apod.) a mozné vyuziti pozemku (komer¢ni)
K5  Koeficient upravy s ohledem na velikost pozemku a jeho vyuZiti (velikost pozemku, tvar pozemku)

K6  Koeficient upravy dle odborné uvahy znalce (v piipadé dalSich parametri nepostizenych koef. (9) az (13)

KC  Koeficient celkovy KC = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)

Pozn.: koeficient redukce na pramen ceny je roven jedné, protoZe se jedna o ceny sjednané dle kupnich smluv.

Rekapitulace

Zpiisob ocenéni Jednotkova cena
Obvykla jednotkova cena stanovena porovnavacim zptisobem (komparaci) 917,- Ké/m?
Obvykla jednotkovi cena pozemku podle odborného odhadu znalce 920,00 K¢/m?

Na zéklad€ znéni vyhlasky €. 488/2020 Sb. (citace kurzivou — €ast znéni vztahujici se k urceni
zjiSténé ceny je uvedena tucne):
Obvykla cena se urcuje porovndanim sjednanych cen stejnych, popripadé obdobnych predmeétii
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny
sjednané za vlivu mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho a kupujiciho ani
vlivu zvlastni obliby.
(2) Postup urceni obvyklé ceny zahrnuje
a) vyber udajii do souboru pro porovnani s predmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych predmétu
na zaklade kritérii podle druhu predmeétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni,... ... ... .........

f) urcent obvyklé ceny, ktera vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.
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Spolu s urcéenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trini hodnoty se uréi i cena
gjisténa,...(konec citace), kterou znalec urcil, aby splnil pozadavek platné vyhlasky, viz dale
uvedeny vypocet a text.

Pozemky - § 4

Ocenéni nemovitych véci je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 488/2020 Sb. o ocenovani majetku.

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé

Nézev obce Kunstat
Nézev okresu Blansko
Zakladni cena vychozi ZCv = 1001,— K¢&/m?
Uprava vychozi zakladni ceny (piiloha ¢&. 2, tabulka &. 2)
Popis znaku Hodnoceni znaku Oi
1 Velikost obce I1. 2001 — 5000 obyvatel 0,80
2 Hospodatsko-Spravni vyznam IV. Ostatni obce 0,60
obce
3 Poloha obce VI. Ostatni ptipady 0,80
4 Technickd infrastruktura v obci I. Elekttina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
5 Dopravni obsluznost obce l1l. Zelezni¢ni zastavka, nebo autobusova 0,90
zastavka
6 Obcanska vybavenost v obci I. Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1,00
zdravotnicka zatizeni, Skola, posta,
bankovni (penéZni) sluzby, sportovni a
kulturni zafizeni aj.)
Zéakladni cena pozemku ZC=ZCv Xx 01 x02x03%x04%x05%0p = 346, K¢&/m?

(Zékladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

Indexy pro upravu zakladni ceny stavebnich pozemku

Index trhu (ptiloha ¢. 3, tabulka ¢. 1)

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi

1 Situace na dil¢im (segmentu) I. Nabidka odpovida poptavce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi

2 Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00

jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
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3 Zmény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci

4 VIliv pravnich vztahii na
prodejnost (napi. prodej podilu,
prondjem, pravo stavby)

5 Ostatni neuvedené (napt. novy
investi¢ni zam¢er, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)

6 Povodiiové riziko

Index trhu

Index omezujicich vlivii (piiloha ¢. 3, tabulka €. 2)

Popis znaku

1 Geometricky tvar pozemku a
velikost pozemku

2 Svazitost pozemku a expozice |

3 Ztizené zakladové podminky

4 Chranéna Gzemi a ochranna
pasma

5 Omezeni uzivani pozemku

6 Ostatni neuvedené

Index omezujicich vlivi

Index polohy (ptiloha ¢. 3, tabulka ¢. 3)
Popis znaku
1 Druh a tcel uziti stavby

2 Ptevazujici zéastavba v okoli

pozemku a Zivotni prostiedi

Poloha pozemku v obci

4 MozZnost napojeni pozemku na
inZenyrskeé sité, které jsou v
obci

5 Obcanska vybavenost v okoli I
pozemku

6 Dopravni dostupnost k
pozemku

w

7 Osobni hromadna doprava

8 Poloha pozemku nebo stavby z
hlediska komer¢ni vyuzitelnosti

/6
lo=1+1Pi

na pozemku

Il. Bez vlivu nebo stabilizovana izemi 0,00
Il. Bez vlivu 0,00
Il. Bez dal$ich vliva 0,00
IV. Zobna se zanedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zaplav
5
It =Pg x (1 +1 Pi) = 1,000
i=1
Hodnoceni znaku Pi
Il. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
I. Svazitost terénu pozemku do 15 % 0,00
véetn€; orientace SV, S a SZ
I. Hladina spodni vody méné nez 1 m pod -0,01
urovni vychoziho terénu
I. Mimo chranéné tzemi a ochranné pasmo 0,00
. Bez omezeni uzivani 0,00
Il. Bez dal$ich vliva 0,00
= 0,990
1
Hodnoceni znaku Pi
I. Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1,00
celku
|. Rezidenéni zastavba 0,04
[1l. Okrajové Casti obce -0,05
I. Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci 0,00
nebo obec bez siti
I. 'V okoli nemovité véci neni dostupna -0,02
74dné obcanska vybavenost v obci
V. Piijezd po zpevnéné komunikaci, Spatné 0,00
parkovaci moznosti; nebo ptijezd po
nezpevnéné komunikaci s moznosti
parkovéni na pozemku
Il. Zastavka od 201 do 1000, MHD — spatna  —0,04
dostupnost centra obce
Il. Bez moznosti komer¢niho vyuziti stavby 0,00
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9 Obyvatelstvo I. Bezproblémové okoli 0,00
10 Nezaméstnanost Il. Prumérna nezaméstnanost 0,00
11 Vlivy ostatni neuvedené Il. Bez dal$ich vliva 0,00

A1
Index polohy lp=Prx(1+1 I;’i) = 0,930
=
Index cenového porovnani | =Ir xIo X Ip = 0,921

§ 4 odst. 2 — Stavebni pozemky urcené k zastavéni
Zakladni cena upravena ZCU =Z7C x 1=1318,6660 K¢/m?

Parc. €. Nazev Vyméra [m?] Cena [KC]
1682/6 pozemek 2618 834 267,59
Pozemky — zjisténa cena 834 267,59 K¢

Rekapitulace

Vysledna cena

1. Pozemky 834 267,59 K¢
Vysledna cena ¢ini celkem 834 267,59 K¢
Cena po zaokrouhleni podle § 50 834 270,- K¢

Zjisténa cena pozemku: 834 270,— K&

Cena slovy: osmsettficetCtyfitisicedveéstésedmdesat K¢

Venkovni upravy

Plot z ocel. plotovych ramii na zdéné nebo bet. sloupky do bet. patek — § 18

Zatridéni pro potieby ocenéni
13.3. Plot z ocel. plotovych rami na zdéné nebo bet. sloupky do bet. patek

MnozZstvi 191,50 m? PP

Polohovy koeficient Ks 1,000

Kod klasifikace CZ-CC 242091 Oploceni samostatné j. n.

Koéd SKP 46.21.64.4 oploceni

Koeficient zmény cen staveb K 2,574

Ocenéni

Zakladni cena 191,50 m? PP x 720,— K¢&/m? PP 137 880,— K¢
Cena stavby = 354 903,12 K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari S =  25roka
Predpokladana dalsi zivotnost D = 5 roki
Ptedpokladana zivotnost Z=S+D = 30roku
Opotiebeni 0=S/Zx100% = 83,333%
Odpocet opotiebeni 354 903,12 K¢ % 83,333 % — 295 751,42 K¢
Cena objektu po odecteni opoti‘ebeni = 59 151,70 K¢
Vypocet ceny stavby (§ 10)
Index trhu (piiloha ¢. 3, tabulka ¢. 1)
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 Situace na dil¢im (segmentu) I. Nabidka odpovida poptavce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
3 Zmény v okoli s vlivem na Il. Bez vlivu nebo stabilizovana tizemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 Vliv pravnich vztahii na Il. Bez vlivu 0,00

prodejnost (napft. prodej podilu,
pronajem, pravo stavby)
5 Ostatni neuvedené (napf. novy Il. Bez dal$ich vlivii 0,00
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka

navratnost)
6 Povodiové riziko IV. Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zaplav
7 Vyznam obce znak se neposuzuje 1,00
8 Poloha obce znak se neposuzuje 1,00
9 Obcanska vybavenost obce znak se neposuzuje 1,00

5
Index trhu It = P x P7 x Pg x Pg x (1 + Z Pi) =1,000
i=1

Index polohy (pfiloha ¢. 3, tabulka ¢. 3)

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 Druh a tcel uziti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1,00
celku
2 Pievazujici zastavba v okoli |. Rezidenéni zastavba 0,04
pozemku a Zivotni prostiedi
3 Poloha pozemku v obci I1l. Okrajové ¢asti obce 0,05
4 Moznost napojeni pozemku na I. Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci 0,00
inZenyrské sit&, které jsou v nebo obec bez siti
obci

strana 15



Ing.Stanislav Buchta, Ph.D., znalec

9
10
11

Index polohy

Cena stavby uréena nakladovym zptisobem CSn
Koeficient tpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp =17 x Ip

Obcanska vybavenost v okoli 1.

pozemku

Dopravni dostupnost k V1.

pozemku

Osobni hromadna doprava .

Poloha pozemku nebo stavby z Il

hlediska komer¢ni vyuzitelnosti

Obyvatelstvo Il.
Nezaméstnanost .
Vlivy ostatni neuvedené .

Cena stavby CS=CSn xpp

Plot z ocel. plotovych ramii na zdéné nebo bet. sloupky

do bet. patek — zjisténa cena

V okoli nemovité véci neni dostupna
zadna obcanska vybavenost v obci
Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré
parkovaci moznosti

Zastavka od 201 do 1000, MHD - $patna
dostupnost centra obce

Bez moznosti komercniho vyuziti stavby
na pozemku

Bezproblémové okoli

Primérnéd nezaméstnanost

Bez dalSich vlivai

11
Ip = Py x (1 + Z Pi) = 0,930
i=2

X 1l

0,02
0,00
-0,04
0,00
0,00

0,00
0,00

59 151,70 K¢

0,930

Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva véetné sloupku — § 18

- plotova brana

Zatridéni pro potieby ocenéni

14.5. Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva vcetné sloupk
Mnozstvi 1ks
Polohovy koeficient Ks 1,000

Kod klasifikace CZ-CC
Kod SKP

242091 Oploceni samostatné j. n.
46.21.64.4 oploceni

55 011,08 K¢

55 011,08 K¢

Koeficient zmény cen staveb K 2,574

Ocenéni

Zakladni cena 1 ks x 3 420,— Kc/ks 3420~ K¢
Cena stavby = 8 803,08 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari S =  25roku

Predpokladana dalsi Zivotnost D = 5 roki

Predpokladana zivotnost Z=S+D =  30roku

Opotiebeni O0=S/Zx100% = 83,333%

Odpocet opotiebeni 8 803,08 K¢ x 83,333 % 7 335,87 K¢

Cena objektu po odecteni opoti‘ebeni

= 1 467,21 K¢

strana 16



Ing.Stanislav Buchta, Ph.D., znalec

Vypocet ceny stavby (§ 10)

Index trhu (piiloha ¢. 3, tabulka ¢. 1)

1

7
8
9

Index trhu

Popis znaku

Situace na dil¢im (segmentu)
trhu s nemovitymi vécmi
Vlastnické vztahy

Zmény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci

Vliv pravnich vztahli na
prodejnost (napft. prodej podilu,
pronajem, pravo stavby)
Ostatni neuvedené (napf. novy
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)

Povodnové riziko

Vyznam obce
Poloha obce
Obcanska vybavenost obce

Index polohy (pfiloha ¢. 3, tabulka ¢. 3)

1

Popis znaku
Druh a ucel uziti stavby

Ptevazujici zastavba v okoli
pozemku a Zivotni prostiedi
Poloha pozemku v obci
MoZnost napojeni pozemku na
inZenyrskeé sité, které jsou v
obci

Obcanska vybavenost v okoli
pozemku

Dopravni dostupnost k
pozemku

Osobni hromadna doprava

Hodnoceni znaku

. Nabidka odpovida poptavce

. Nezastavény pozemek, nebo pozemek,

jehoZz soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku

. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi

. Bez vlivu

. Bez dalSich vliva

. Zona se zanedbatelnym nebezpecim

vyskytu zaplav

znak se neposuzuje
znak se neposuzuje
znak se neposuzuje

5
|T:P6XP7XP8XP9X(1+ZPi) = 1,000
i=1

Hodnoceni znaku

. Druh hlavni stavby v jednotném funkénim

celku

. Reziden¢ni zastavba

Okrajoveé Casti obce
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci
nebo obec bez siti

V okoli nemovité véci neni dostupna
74dné obcanska vybavenost v obci
Ptijezd po zpevnéné komunikaci, Spatné
parkovaci moznosti; nebo piijezd po
nezpevnéné komunikaci s moznosti
parkovani na pozemku

. Zastavka od 201 do 1000, MHD - $patna

dostupnost centra obce

Pi
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

1,00
1,00

1,00
1,00

Pi
1,00

0,04

—0,05
0,00

-0,02

0,00

-0,04
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8 Poloha pozemku nebo stavby z  Il. Bez moznosti komeréniho vyuziti stavby 0,00
hlediska komer¢ni vyuzitelnosti na pozemku
9 Obyvatelstvo I1. Bezproblémové okoli 0,00
10 Nezaméstnanost Il. Prumérna nezaméstnanost 0,00
11 Vlivy ostatni neuvedené Il. Bez dal$ich vlivu 0,00
11
Index polohy lp=P1x (1+ 2 Pi) = 0,930
i=2

Cena stavby urcena nakladovym zptisobem CSn
Koeficient Gpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = I+ x Ip

1 467,21 K¢
0,930

In|x 1

Cena stavby CS=CSn xpp

Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva véetné
sloupku — zjiSténa cena

Pergola tunelova dievéna z hranolu a foSen — § 18

- pristiesek

Zatridéni pro potieby ocenéni

32.1. Pergola tunelova dievéna z hranolt a fosen

1 364,51 K¢

1 364,51 K¢

40 600,— K¢

Mnozstvi 28,00 m> ZP

Polohovy koeficient Ks 1,000

Kéd klasifikace CZ-CC 242 Ostatni inzenyrska dila j. n.

Kod SKP 46.39.99 Stavebni dila jinde neuvedena
Koeficient zmény cen staveb K; 2,574

Ocenéni

Zakladni cena 28,00 m? ZP x 1 450,— K¢/m? ZP

Cena stavby =

Vypocet opotiebeni linearni metodou

104 504,40 K&

Stari S =  25rokua
Ptedpokladana dalsi Zivotnost D = 5 roki
Predpokladana Zivotnost Z=S+D =  30roka
Opotiebeni 0O=S/7Zx100% = 83,333%
Odpocet opotiebeni 104 504,40 K¢ x 83,333 % - 87 086,65 K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni = 17 417,75 K¢
Vypocet ceny stavby (§ 10)
Index trhu (piiloha ¢. 3, tabulka ¢. 1)
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 Situace na dil¢im (segmentu) Il. Nabidka odpovida poptavce 0,00

trhu s nemovitymi vécmi
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2

7
8
9

Index trhu

Vlastnické vztahy

Zmény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci

Vliv pravnich vztahli na
prodejnost (napft. prodej podilu,
prondjem, pravo stavby)
Ostatni neuvedené (napf. novy
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)

Povodnové riziko

Vyznam obce
Poloha obce
Obcanska vybavenost obce

Index polohy (piiloha ¢. 3, tabulka ¢. 3)

1

9
10
11

Index polohy

Popis znaku
Druh a ucel uziti stavby

Ptevazujici zastavba v okoli
pozemku a Zivotni prostiedi
Poloha pozemku v obci
MozZnost napojeni pozemku na
inZenyrskeé sité, které jsou v
obci

Obcanska vybavenost v okoli
pozemku

Dopravni dostupnost k
pozemku

Osobni hromadna doprava

Poloha pozemku nebo stavby z
hlediska komeré¢ni vyuzitelnosti
Obyvatelstvo

Nezaméstnanost

Vlivy ostatni neuvedené

1
lp=P1x (1+ 2 Pi)
=)

Cena stavby urcend nadkladovym zptisobem CSn

5
It = Pg x P7 x Pg x Pg x (1+ 2, Pi) =1,000
i=1

. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
jehoZz soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
. Bez vlivu 0,00
. Bez dalSich vliva 0,00
. Zobna se zanedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zaplav
znak se neposuzuje 1,00
znak se neposuzuje 1,00
znak se neposuzuje 1,00
Hodnoceni znaku Pi
. Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1,00
celku
. Reziden¢ni zéastavba 0,04
Okrajové casti obce -0,05
. Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci 0,00
nebo obec bez siti
V okoli nemovité véci neni dostupna -0,02
zadna obcanska vybavenost v obci
Ptijezd po zpevnéné komunikaci, Spatné 0,00
parkovaci moznosti; nebo ptijezd po
nezpevnéné komunikaci s moZnosti
parkovani na pozemku
Zastavka od 201 do 1000, MHD — §patna  —0,04
dostupnost centra obce
Bez moznosti komer¢niho vyuziti stavby 0,00
na pozemku
Bezproblémové okoli 0,00
Primérna nezaméstnanost 0,00
Bez dalsich vliva 0,00
= 0,930
= 17 417,75 K¢
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Koeficient apravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp =17 x Ip
CS=CSnxpp

Cena stavby

Pergola tunelova dievéna z hranol
cena

§18

- zpevnéna plocha

0,930

i a foSen — zjisténa

Zatiidéni pro potifeby ocenéni

8.1.1. Plochy s povrchem prasnym -
Mnozstvi

Polohovy koeficient Ks

Kod klasifikace CZ-CC

Kod SKP

Koeficient zmény cen staveb K

Skvérové tl. do 150 mm

245,00 m?

1,000

211 Dalnice, silnice, mistni a u¢elové komunikace
46.23.11.5 komunikace pozemni jinde neuvedené
2,459

16 198,51 K¢

16 198,51 K¢

Ocenéni

Zakladni cena 245,00 m? x 45,— K¢&/m? 11 025,- K¢
Cena stavby = 27 110,48 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari S =  25roka

Ptredpokladana dalsi zivotnost D = 5 rokti

Predpokladana Zivotnost Z=S+D =  30roka

Opotiebeni 0O=S/7Zx100% = 83,333%

Odpocet opotiebeni 27 110,48 K¢ % 83,333 % 22 591,98 K¢

Cena objektu po odecteni opoti‘ebeni

Vypocet ceny stavby (§ 10)

Index trhu (ptiloha ¢. 3, tabulka ¢. 1)

Popis znaku

Situace na dil¢im (segmentu)
trhu s nemovitymi vécmi
Vlastnické vztahy

1

Zmény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci

Vliv pravnich vztahl na
prodejnost (napi. prodej podilu
prondjem, pravo stavby)

Hodnoceni znaku
. Nabidka odpovida poptavce

. Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku

1. Bez vlivu nebo stabilizovana tizemi

Il. Bez vlivu

9

4 518,50 K¢

Pi
0,00

0,00

0,00

0,00
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7
8
9

Index trhu

Ostatni neuvedené (napf. novy
investi¢ni zam¢er, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)

Povodioveé riziko

Vyznam obce
Poloha obce
Obcanska vybavenost obce

V.

Index polohy (pfiloha ¢. 3, tabulka ¢. 3)

1

w

9
10
11

Index polohy

Cena stavby

Popis znaku
Druh a ucel uziti stavby

Ptevazujici zastavba v okoli
pozemku a zivotni prostiedi
Poloha pozemku v obci
Moznost napojeni pozemku na
inzenyrskeé sité, které jsou v
obci

Obcanska vybavenost v okoli
pozemku

Dopravni dostupnost k
pozemku

Osobni hromadna doprava

Poloha pozemku nebo stavby z
hlediska komer¢ni vyuzitelnosti
Obyvatelstvo

Nezaméstnanost

Vlivy ostatni neuvedené

— zjisténa cena

11
|P:P1X(1+Zpi)
i=2

Cena stavby urcend nakladovym zptisobem CSn
Koeficient tpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp =Ir x Ip
CS=CSn xpp

Bez dalsich vlivu

Zo6na se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav

znak se neposuzuje

znak se neposuzuje

znak se neposuzuje

5
IT:PGXP7XP8XP9X(1+ZPI) :1a000
i=1

Hodnoceni znaku

. Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim

celku

. Reziden¢ni zastavba

Okrajové ¢asti obce

. Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci

nebo obec bez siti

V okoli nemovité véci neni dostupna
z4dné obcanska vybavenost v obci
Ptijezd po zpevnéné komunikaci, Spatné
parkovaci moznosti; nebo ptijezd po
nezpevnéné komunikaci s moznosti
parkovani na pozemku

Zastavka od 201 do 1000, MHD — $patna
dostupnost centra obce

Bez mozZnosti komer¢niho vyuZiti stavby
na pozemku

Bezproblémové okoli

Primérné nezaméstnanost

Bez dalsich vlivi

=0,930

451

|

0,00

1,00
1,00

1,00
1,00

Pi
1,00

0,04
-0,05
0,00
-0,02

0,00

0,04
0,00
0,00

0,00
0,00

8,50 K¢
0,930

4202,21 K¢

4 202,21 K¢
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Rekapitulace

Vysledna cena zjiSténa

Vysledna cena ¢ini celkem
Cena po zaokrouhleni podle § 50

Zjisténa cena: 911 040,— K¢

Cena slovy: devétsetjedenacttisicCtyticet korun ¢eskych

911 043,90 K¢
911 040~ K¢
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ZAVER

Ukolem znalce bvlo:

urceni ceny obvyklé, a to pozemku parc.C. 1682/6, o vyméie 2 618m?,
v katastralnim uzemi KunS$tit na Moravé, zapsaného na LV ¢. 1, vedeném
Katastralnim Gifadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Boskovice

Odpovéd’:

Ocenéni bylo provedeno k datu mistniho Setfeni, dle platného ocefnovaciho
predpisu, vyhlasky ¢. 488/2020 Sb. Na zakladé provedené analyzy, s pouZitim
uvedené metody ocenéni, byla mnou uréena obvykla cena pozemku parc.¢.
1682/6, 0 vymére 2 618m?, v katastralnim izemi Kunstat na Moravé, zapsaného
na LV ¢. 1, vedeném Katastralnim Gfadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Boskovice, k predmétnému datu, po zaokrouhleni:

2 408 560,- K¢

cena slovy: dvamiliony¢tytistaosmtisicpétsetSedesat korun ceskych

V Kuifimi dne 15.07. 2021

Ing. Stanislav Buchta, PhD.
znalec

Stefanikova 550/2

664 34 Kuiim
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D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem provedl jako znalec jmenovany rozhodnutim Ministerstva spravedInosti
Ceské republiky ze dne 2.2.2001 ¢.j. M-155/2001, pro zakladni obory:

e Ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci na nemovitosti
e Stavebnictvi, odvétvi stavby obytné, odvétvi stavby prumyslové, odvétvi stavby inzenyrskeé,
odvétvi stavby dopravni

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 300-008-21 znaleckého deniku.
Znale¢né a nahradu nakladi uc¢tuji dokladem €. 300-008-21 podle ptipojené likvidace.

Ing.Stanislav Buchta, Ph.D.
znalec

Stefanikova 550

664 34 Kufim
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E. PRILOHY

e Piiloha ¢. 1 — Objednavka na vypracovani znaleckého posudku (1A4)
e Priloha ¢. 2 — Orienta¢ni nahledy do katastralni mapy (3 A4)
e Piiloha ¢. 3 — Podklady z katastru nemovitosti - kupni smlouvy (20A4)
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